Temeljem ¢lanka 109. st. 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine« broj 153/13) i
¢lanka 37. Statuta Op¢ine Visnjan ("SluZzbeni glasnik Op¢ine Visnjan", broj 1/13), Opcinsko
vijec¢e Opcine ViSnjan na sjednici odrzanoj 03. ozujka 2016. godine, donosi:

2. AMANDMAN na nacrt
Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Op¢ine ViSnjan

1.
U c¢lanku 4. stavku 1. nacrta Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Visnjan (u nastavku teksta: nacrt Odluke) nakon rijeci povrtlarski pogoni, dodaje se
tekst ,, s prate¢im gospodarskim objektima za drZanje alata, strojeva, poljoprivredne opreme i
sl.“ tako da isti sada ima glasiti:

,Poljoprivredne gradevine: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme, vinogradarsko-vinarski, vocarski i
povrtlarski pogoni s prate¢im gospodarskim objektima za drzanje alata, strojeva,
poljoprivredne opreme i slicno te uljare, se mogu graditi unutar svih povrsina
poljoprivredne namjene iz kartografskog prikaza br. 1.«

2.
U clanku 4. stavku 7. nacrta Odluke nakon rijeci za koji se veZe gradevina, dodaje se tekst
,» a jedinstvenoj katastarskoj Cestici®, a tekst u zagradi se briSe, pa isti sada ima glasiti:

»Kod odobravanja gradnje poljoprivrednih gradevina iz ovoga Clanka odreduje se
kompleks poljoprivrednog zemljiSta za Kkoji se veZze gradevina na jedinstvenoj
katastarskoj Cestici.
Poljoprivredne gradevine iz ovog stavka smatraju se zgradama kompleksa te se iz njega
ne mogu izdvajati.*

Iza Clanka 4. stavka 7. dodaju se novi stavci 8., 9. 1 10. koji glase:

Jednom formirani kompleks poljoprivrednog zemljista iz viSe Cestica u jedinstvenu
¢esticu ne moze se naknadno dijeliti na manje zemljiSne Cestice.

Unutar kompleksa poljoprivrednog zemljiSta iz ovog ¢lanka dopusta se turizam na
seoskim gospodarstvima (agroturizam).

U slucaju da proizvodni kompleks poljoprivrednog zemljista dijeli prometnica, a zbroj
razdijeljenih povrSina udovoljava povrSini kompleksa odredenoj u ovom ¢lanku, na
istome ¢e se omoguditi gradnja poljoprivrednih gradevina, stambeno-gospodarskih
gradevina za vlastite potrebe i turizam na seoskim gospodarstvima (agroturizam).

Dosadasnji stavak 8. postaje stavak 11.

3.
U ¢lanku 5. nacrta Odluke u novom c¢lanku 67.a, stavku 6. nakon teksta ,,se grade najmanje
umjesto izmijeniti brojku 5 u 15 m te nakon teksta se grade najmanje umjesto izmijeniti
brojku 1 u 6%, tako da isti sada ima glasiti:



,»Farme moraju biti udaljene od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne ¢ine dio
kompleksa na kojem se grade najmanje 15 m. Iznimno, staklenici i plastenici mogu biti
udaljeni od granica susjednih katastarskih ¢estica koje ne ¢ine dio kompleksa na kojem
se grade najmanje 6 m.*

U clanku 5. nacrta Odluke u novom c¢lanku 67.a, stavku 17. nakon teksta ,, ne moZe biti
manja od izmijeniti brojku 3 u 10 m, tako da isti sada ima glasiti:

»UZ poljoprivredne gradevine, u okviru propisanog najveéeg tlocrta gradevine i
izgradenosti mogu se graditi pomoc¢ne gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti
(spremnici za vodu, sabirne jame, gnojnice, spremista i dr.) uz uvjet da udaljenost
gnojiSta i sabirnih jama granice susjednih katastarskih cestica koje ne ¢ine kompleks
zemljista na kojem se gradi poljoprivredna gradevina, ne moze biti manja od 10 m, a
gnojista i sabirne jame moraju biti izvedeni kao vodonepropusni, odnosno sukladno
Odluci o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sluzbene
novine Istarske Zupanije 12/05 i 2/11).¢

U ¢lanku 5. nacrta Odluke u novom clanku 67.c, stavku 2. nakon teksta ,,se grade najmanje
umjesto izmijeniti brojku 5 u 10 m, tako da isti sada ima glasiti:

»UZgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih grla moraju biti udaljeni od granica susjednih
katastarskih Cestica koje ne ¢ine dio kompleksa na kojem se grade najmanje 10 m.*

4.
U c¢lanku 8. nacrta Odluke iza ¢lanka 69. dodaje se novi ¢lanak 69.a koji glasi:

»Gradevine izgradene na kompleksima poljoprivrednog zemljiSta iz ¢lanka 68. i 69.
ovog Plana mogu imati zajedno maksimalnu povrsinu do 24 m2.

Ukoliko se na istoj povrsini grade i poljoprivredna kucica i spremiSte alata, isti moraju
safinjavati gradevinsku cjelinu.*

Dosadasnji ¢lanci 8., 9., 10., 11., 12., 13., 14., 15., 16. 1 17. postaju ¢lanci 9., 10., 11., 12., 13,
14., 15.,16., 17.1 18.

S.
U ¢lanku 9. nacrta Odluke u novom ¢lanku 70a. u stavku 1. dodaje se: ,,uz uvjet da vlasnik
takvog zemljiSnog kompleksa ima na podrucju Opc¢ine ViSnjan jo§ najmanje dodatnih 10000
m?2 poljoprivrednog zemljiSta“ tako da isti sada ima glasiti:

,Stambeno-gospodarske gradevine za vlastite potrebe i za turizam na seoskim
domacdinstvima mogu se graditi na zemljiSnom kompleksu sastavljenom od vrijednih
obradivih tla i/ili ostalih obradivih tla, a ukupna povrSina zemljiSnog kompleksa ne
smije imati povr§inu manju od 20000 m?* uz uvjet da vlasnik takvog zemljiSnog
kompleksa od 20000 m? ima na podruéju Opéine Visnjan jo$S najmanje dodatnih 10000
m2 poljoprivrednog zemljista.*



ObrazlozZenje

U c¢lanku 4. stavku 1. prethodnog nacrta Odluke propisano je da se poljoprivredne gradevine:
staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda, farme, vinogradarsko-vinarski, voc¢arski i povrtlarski pogoni te uljare mogu graditi
unutar svih povrsina poljoprivredne namjene iz kartografskog prikaza br. 1.

Amandmanom se predlaze dopuna Clanka 4. stavka 1. na nacin da se doda tekst ,,s prate¢im
gospodarskim objektima za drZanje alata, strojeva, poljoprivredne opreme i sl.) pa cjeloviti
stavak ima glasiti: Poljoprivredne gradevine: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim
objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme, vinogradarsko-vinarski,
vocarski 1 povrtlarski pogoni s prate¢im gospodarskim objektima za drZanje alata, strojeva,
poljoprivredne opreme i sli¢no te uljare, se mogu graditi unutar svih povrSina poljoprivredne
namjene iz kartografskog prikaza br. 1.

U clanku 4. stavku 7. prethodnog nacrta Odluke propisano je da kod odobravanja gradnje
poljoprivrednih gradevina iz ovoga ¢lanka odreduje se kompleks poljoprivrednog zemljista za
koji se veZe gradevina (katastarske Cestice i njihova pojedinacna i ukupna povrSina).
Poljoprivredne gradevine iz ovog stavka smatraju se zgradama kompleksa te se iz njega ne
mogu izdvajati.

Amandmanom se mijenja tekst ¢lanka 4. stavka 7. na nacin da isti sada glasi:

Kod odobravanja gradnje poljoprivrednih gradevina iz ovoga ¢lanka odreduje se kompleks
poljoprivrednog zemljiSta za koji se veze gradevina na jedinstvenoj katastarskoj Cestici.
Poljoprivredne gradevine iz ovog stavka smatraju se zgradama kompleksa te se iz njega ne
mogu izdvajati.

Iza stavka 7. dodaju se stavci 8.,9. 1 10. koji glase:

Jednom formirani kompleks poljoprivrednog zemljiSta iz viSe Cestica u jedinstvenu Cesticu ne
moZze se naknadno dijeliti na manje zemljiSne Cestice.

Unutar kompleksa poljoprivrednog zemljiSta iz ovog ¢lanka dopusta se turizam na seoskim
gospodarstvima (agroturizam).

Dosadasnji stavak 8. postaje stavak 11.

U slucaju da proizvodni kompleks poljoprivrednog zemljiSta dijeli prometnica, a zbroj
razdijeljenih povrSina udovoljava povrSini kompleksa odredenoj u ovom ¢lanku, na istome ¢e
se omoguciti gradnja poljoprivrednih gradevina, stambeno-gospodarskih gradevina za vlastite
potrebe 1 turizam na seoskim gospodarstvima (agroturizam).

Amandmanom se predlaZze formiranje jedinstvene katastarske Cestice na kojoj je dopuStena
izgradnja u poljoprivredne svrhe te onemogucavanje kasnijeg cijepanja. Polaze¢i od
svrsishodnog koriStenja poljoprivrednog zemljiSta za poljoprivredne namjene te stanje na
terenu gdje veci broj poljoprivrednih povrsina dijele razne prometnice isto treba uzeti u obzir
kod formiranja poljoprivrednih kompleksa. Obzirom da je ruralna struktura podruc¢ja Opcine
viSnjan pogodna za razvoj agroturizma amandmanom se predlaze da se to jasnije definira.

U clanku 5., ,,¢lanku 67a* , stavku 6. prethodnog nacrta Odluke, bila je propisana udaljenost
farmi od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne ¢ine dio kompleksa na kojem se grade
na nacin da su iste udaljene najmanje 5 metara te udaljenost staklenika i plastenika od granica
susjednih katastarskih Cestica koje ne Cine dio kompleksa na kojem se grade na nacin da su



isti udaljeni 1 metar.
U stavku 17. istog Clanka bila je propisana udaljenost gnojiSta i sabirnih jama od granica
susjednih katastarskih Cestica koje ne ¢ine dio kompleksa na kojem se gradi poljoprivredna
gradevina na nacin da ista ne moZe biti manja od 3 m.
Amandmanom se predlaze povecanje propisanih udaljenosti na nacin da:
- farme moraju biti udaljene od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne €ine dio
kompleksa na kojem se grade najmanje 15 m;
- staklenici i plastenici mogu biti udaljeni od granica susjednih katastarskih Cestica koje
ne ¢ine dio kompleksa na kojem se grade najmanje 6 m;
- gnojiSta 1 sabirne jame moraju biti udaljeni od granica susjednih katastarskih Cestica
koje ne Cine dio kompleksa na kojem se gradi poljoprivredna gradevina na nacin da
ista ne moZe biti manja od 10 m.

U clanku 5., ,,¢lanku 67c¢* , stavku 2. prethodnog nacrta Odluke bila je propisana udaljenost
uzgojnih pogona s manje od 10 uvjetnih grla od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne
¢ine dio kompleksa na kojem se grade na nacin da su isti udaljeni najmanje 5 m.
Amandmanom se predlaze povecanje propisanih udaljenosti na nacin da:
- uzgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih grla moraju biti udaljeni od granica susjednih
katastarskih Cestica koje ne Cine dio kompleksa na kojem se grade najmanje 10 m a
sve zbog utjecaja na vrijednost susjedne Cestice.

U ¢lanku 8. nacrta Odluke iza ¢lanka 69. dodaje se novi ¢lanak 69.a koji glasi:

»Gradevine izgradene na kompleksima poljoprivrednog zemljiSta iz ¢lanka 68. i 69. ovog
Plana mogu imati zajedno maksimalnu povrSinu do 24 m?2.

Ukoliko se na istoj povrSini gradi i poljoprivredna kucica i spremiSte alata isti moraju
sacinjavati gradevinsku cjelinu.*

Amandmanom se predlaze da poljoprivredne kucice i spremiSta alata mogu imati zajedno
maksimalnu povr§inu do 24 m2 te uvjet da ukoliko se grade na istoj povrSini moraju
sainjavati gradevinsku cjelinu.

U clanku 9. prethodnog nacrta Odluke bilo je propisano da se stambeno-gospodarske
gradevine za vlastite potrebe i za turizam na seoskim domadinstvima mogu graditi na
zemljiSnom kompleksu sastavljenom od vrijednih obradivih tla i/ili ostalih obradivih tla, a
ukupna povrsina zemljisnog kompleksa ne smije imati povr§inu manju od 20000 m*.
Amandmanom se predlaZe dodatni uvjet za gradnju stambeno-gospodarskih gradevina za
vlastite potrebe 1 turizam na seoskim gospodarstvima, na nacin da vlasnik takvog zemljiSnog
kompleksa ima na podruc¢ju Opc¢ine Visnjan jo§ najmanje dodatnih 10000 m2 poljoprivrednog
zemljiSta.

Dosadasnji ¢lanci 8., 9., 10., 11., 12., 13., 14., 15., 16. 1 17. nacrta Odluke postaju ¢lanci 9.,
10., 11.,12., 13., 14., 15., 16., 17.1 18.
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