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ODREDBE ZA PROVEDBU
0. OPCE ODREDBE

0.1.

(1) Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Barat (u nastavku teksta: Plan) je
dugorocni dokument prostornog uredenja, koji u skladu s ciljevima i zadacima utvrdenim
vazec¢im prostornim planom sireg podrucéja - Prostornim planom uredenja Opcine Visnjan
(Sluzbeni glasnik Grada Poreca, br. 6A/2002 i Sluzbeni glasnik Opcine Visnjan, br. 2/07 i
2/14) utvrduje uvjete za uredenje, gradnju, koristenje i zastitu povrsina i gradevina unutar
obuhvata Plana.

(2) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine, br. 153/13) i Pravilnika o prestanku vazenja Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine, br. 9/11), odnosno Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) i drugih propisa.

0.2.

(1) Planom se utvrduju uvijeti realizacije pojedinih zahvata u prostoru, osobito u odnosu
na namjenu, smjestaj, veli¢inu i oblikovanje gradevina, nacin prikljucivanja gradevnih Cestica i
gradevina na infrastrukturnu mrezu, te odreduju mjere zastite okolisa, prirodnih, krajobraznih,
spomenickih i drugih vrijednosti na podrucju obuhvata Plana, kao i mjere provedbe Plana.

(2) Svi elementi temeljem kojih ce se izdavati akti kojima se dozvoljava gradenje u
skladu s propisima, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se temeljem odredbi
vazecih prostornih planova Sireg podrucja. Posebne uvjete gradnje i uredenja prostora, koji
nisu navedeni u Planu, iz podrucja zastite od pozara, zastite na radu, zastite prirode, zastite
voda i drugih podrucja utvrdit ¢e nadlezna tijela i pravne osobe u postupku pribavljanja akata
kojima se dozvoljava gradnja, u skladu sa zakonima i drugim propisima.

(3) Podruéje obuhvata Plana nalazi se izvan zasticenog obalnog podruc¢ja mora
(izvan pojasa Sirine 1000 m od obalne crte mora).

0.3.

(1) Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano na svim kartografskim prikazima
u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine cca 0,75 ha. Podruéje obuhvata Plana sastoji se
od prostorne cjeline na zapadnom rubu neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
Barat.

0.4.

(1) Prostor za rjesavanje prometa u mirovanju dimenzioniran je sukladno planskim
prostornim pokazateljima i prometnom rjesenju. Osnovno nacelo rjesavanja prometa u
mirovanju je planiranje u okvirima pojedine gradevne Cestice odredene namjene.

(2) Standardi u pogledu broja parkiralisnih mjesta u odnosu na namjenu gradevina
utvrduju se odredbama ovog Plana, prostornog plana Sireg podrucja, posebnim propisima i
posebnom odlukom Op¢ine Visnjan (promet, komunalni red i sl.).

0.5.

(1) Uvjeti uredenja, gradnje, koristenja i zasStite povrsina i gradevina odredeni ovim
Planom predstavljaju okvir za pribavljanje akata kojima se dozvoljava gradenje.

(2) Zahvati uredenja povrsina, gradnje i rekonstrukcije gradevina na povrsini, odnosno
iznad ili ispod povrsine zemlje unutar obuhvata Plana kojima se mijenja stanje u prostoru
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moraju biti u skladu s odredbama ovog Plana, prostornog plana Sireg podrucja, te posebnim
uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

(3) Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje narusavaju vrijednosti
okolisa, te pogorsavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

(4) Pri oblikovanju svih gradevina i povrSina unutar obuhvata Plana potrebno je
pridrzavati se odgovarajuceg pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.

(1) Organizacija i namjena povrsina detaljno je obradena u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana.

(2) Povrsine javnih i drugih namjena razgranicene su i prikazane bojom i planskom
oznakom na kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000.

(3) Povrsine zona pojedinih namjena na podrucju obuhvata Plana izracunate su
temeljem geodetske podloge. Tocne povrsine utvrdit ée se geodetskom izmjerom i
odgovarajuc¢im geodetskim elaboratima, te su dozvoljena minimalna odstupanja u odnosu na
planske velicine kao posljedica naknadne geodetske izmjere.

1.2.

(1) Namjena pojedinih zona i lokacija temelji se na namjeni prostora odredenoj
prostornim planom Sireg podrucja, a primijenjena terminologija sukladna je zakonskoj
regulativi u vrijeme donosenja ovog Plana.

1.3.

(1) Podrucje obuhvata Plana sastoji se od povrsina razli¢itih namjena - zona i koridora s
utvrdenim uvjetima gradnje i uredenja povrsina i gradevina.

(2) Razgranicenje pojedinih zona odredeno je grafickim dijelom Plana. Povrsine javnih i
drugih namjena razgranicavaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira njihov
medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazeéim propisima.

(3) Oblik i veli¢ina gradevne cCestice odreduju se imaju¢i u vidu namjenu i vrstu
gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava
neposredan pristup na gradevnu cesticu, susjedne gradevne cCestice, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete
gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice. Oblik i veli¢ina
gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazec¢im propisima, tradicijskom i
morfoloskom oblikovanju unutar naselja i drugim uzancama. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim Cesticama na kojima su izgradene
postojece gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno ugroze bitni zahtjevi za gradevinu.

(4) Regulacijski pravac jest granica gradevne Cestice prema dodirnoj javnoj prometnoj
povrsini. Gradevna Cestica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca. Gradevni pravac jest
obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se duz
njega gradi najistaknutiji dio procelja gradevine (dio gradevine ili najmanje 2 najistaknutije
tocke).

(5) Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su nenatkrivene terase na terenu, sabirne jame,
fontane, cisterne i slicne gradevine, dijelovi gradevine kao Sto su oluci, erte, krovni i razdjelni
vijenci i slicni elementi istaknuti do 0,5 m, te uredene prometne povrsine na gradevnoj Cestici i
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drugi zahvati omoguceni odredbama ovog Plana. Gradivi dio gradevne cCestice odreduje se
ovisno o namjeni gradevine i tipu izgradnje, pri ¢emu se narocito ne smiju pogorsati uvjeti
boravka na susjednim gradevnim cesticama. Odredbama Plana utvrdena najveca dopustena
izgradenost gradevne Cestice ne moze biti vec¢a od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice.
Ukoliko je utvrdena najvecda dozvoljena izgradenost gradevne cestice veca od utvrdenog
gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

(6) Mikrolokacije prikljucaka pojedinih gradevnih Cestica na javne prometne povrsine
odredene ovim Planom utvrduje se u postupcima izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradenje, pri cemu su moguca odredena odstupanja zbog konfiguracije terena (reljefa),
imovinsko pravnih odnosa, katastra i sl.

1.4.
(1) Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijede¢ih namjena:
* Povrsine stambene namjene, planske oznake S,
* Povrsine mjesovite namjene, planske oznake M,
« Javne prometne povrsine.

(2) Podruéje obuhvata Plana je neizgradeno, te nije opremljeno prometnom,
telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturom. Zatecene gradevine unutar obuhvata
Plana su nezakonito izgradene stambene, odnosno pomocne gradevine.

(3) Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina dan je
tablicom 1:

Tablica 1: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

) SOvRENA | POVRSINAPO BROJ LEZAJAPO | UDIO U POVRIINI
NAMJENA POVREINA ) PROSTORNIM PROSTORNIM | OBUHVATA PLANA
CJELINAMA (m2) CJELINAMA %)
STAMBENA NAMJENA 4459 2 ; ?3;; . 60,80
MIESOVITA NAMJENA 2098 M1 2098 15 28,61
JAVNE PROMETNE POVRSINE 777 ; 777 i 10,59
UKUPNO OBUHVAT PLANA 7334 ST 7334 15 100.00

(4) Planirani broj stanovnika na podrucju obuhvata Plana iznosi najvise 36 stanovnika.
(5) Gustoca stanovanja na podrucju obuhvata Plana iznosi:

o G4=54,90 st/ha (neto),

e Gu=54,90 st/ha (ukupno neto),

o  Gpy=54,90 st/ha (bruto).
(6) Gustoca stanovnistva na podrucju obuhvata Plana iznosi G,«=49,09 st/ha.

Povrsine stambene namjene

1.5.

(1) Unutar povrsina stambene namjene mogu se formirati gradevne Cestice stambene
namjene na kojima se mogu graditi slobodnostojece ili dvojne gradevine prema odredbama
Plana:

e Obiteljske kuce, gradevinske bruto povrsine gradevine manje od 400 m?, s najvise dvije
stambene jedinice,

e Stambene zgrade, gradevinske bruto povr$ine gradevine vece od 400 m?, s najvise dvije
stambene jedinice.

(2) Na povrsinama stambene namjene mogu se u sklopu gradevnih Cestica stambene
namjene graditi pomoc¢ne gradevine i uredivati gradevne Cestice.

(3) Na povrsinama stambene namjene mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama i/ili u
sklopu gradevnih Cestica stambene namjene graditi i uredivati gradevine i uredaji

8



a rh eti p 2 1 d.o.o. OPCINA VISNJAN

URBANISTICKI PLAN UREDENJA DIJELA NASELJA BARAT

telekomunikacijske i komunalne infrastrukture (trafostanice i sl.), uredivati javne i zastitne
zelene povrsine i povrsine za promet u mirovanju, te postavljati urbana oprema.

(4) Na povrsinama stambene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati povrsine pod
uvjetom da omogucuju rjesavanje sveukupnih potreba za povrsinama i/ili gradevinama za
promet u mirovanju korisnika na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(5) Gradevine, odnosno funkcionalne jedinice stambene namjene unutar povrsina
stambene namjene mogu se kategorizirati kao ugostiteljski objekti za smjestaj prema
posebnim propisima.

(6) Na povrsinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine koje narusavaju
vrijednosti okolisa, te pogorsavaju uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama,
te u susjednim zonama i lokacijama.

Povrsine mjeSovite namjene

1.6.

(1) Unutar povrsina mjesSovite namjene mogu se formirati gradevne Cestice mjesovite,
odnosno stambene namjene na kojima se mogu graditi slobodnostojece ili dvojne gradevine
prema odredbama Plana:

o Obiteljske kuce, gradevinske bruto povrsine gradevine manje od 400 m?, s najvise dvije
stambene jedinice,

o Stambene zgrade, gradevinske bruto povrSine gradevine vece od 400 m?, s najvise dvije
stambene jedinice.

e Gradevine mjesSovite namjene, s najvise dvije funkcionalne jedinice, od kojih jedna
funkcionalna jedinica mora biti stambene namjene, a druga moze biti gospodarske -
poslovne namjene, gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene, javne i drustvene
namjene ili druge namjene kompatibilne sa stanovanjem prema prostornom planu sireg
podrucja. Navedene gospodarske i drustvene djelatnosti svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne smiju premasivati dozvoljene vrijednosti emisija stetnih
tvari i utjecaja na okoliS odredenih vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode
isl.).

(2) Funkcionalna jedinica gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u gradevinama
mjesovite namjene moZe biti, odnosno sadrzavati:

e Funkcionalnu jedinicu sa smjestajnim jedinicama Soba za iznajmljivanje (najvise 7
soba) ili funkcionalnu jedinicu sa smjestajnom jedinicom Apartman i/ili Studio apartman
(najvise jedna funkcionalna jedinica) ili funkcionalnu jedinicu sa smjestajnom jedinicom
Kuca za odmor (najvisSe jedna funkcionalna jedinica), svi kao ugostiteljski objekti za
smjestaj prema posebnim propisima, najveceg dopustenog kapaciteta 15 lezaja na
povrsinama mjesovite namjene,

e Pratedi sadrzaji u funkciji osnovne namjene kao sto su bazeni, wellness i fitness sadrzaji
i sl. na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene, izvan dopustenog broja funkcionalnih
jedinica gradevine mjesovite namjene, u skladu s ovim odredbama i posebnim
propisima,

e Pomocni zajednicki sadrzaji kao Sto su spremista, praonice, hallovi, recepcije,
prostorije za osoblje, uredi i sl. mogu se graditi na gradevnoj cestici mjeSovite
namjene, izvan dopustenog broja funkcionalnih jedinica gradevine mjesovite namjene,
u skladu s ovim odredbama i posebnim propisima.

(3) Gradevine mjesovite namjene mogu se graditi kao slozene gradevine i to najvise dva
odvojena dijela (dva paviljona) slozene gradevine osnovne, mjesovite namjene.

(4) Na povrsinama mjesSovite namjene mogu se u sklopu gradevnih Cestica mjesovite
namjene graditi pomoc¢ne gradevine i uredivati gradevne Cestice.

(5) Na povrsinama mjesovite namjene mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama i/ili u
sklopu gradevnih Cestica mjesovite namjene graditi i uredivati gradevine i uredaji
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telekomunikacijske i komunalne infrastrukture (trafostanice i sl.), uredivati javne i zastitne
zelene povrsine i povrsine za promet u mirovanju, te postavljati urbana oprema.

(6) Na povrsinama mjesovite namjene mogu se graditi gradevine i uredivati povrsine pod
uvjetom da omogucuju rjesavanje sveukupnih potreba za povrsinama i/ili gradevinama za
promet u mirovanju korisnika na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(7) Gradevine, odnosno funkcionalne jedinice stambene namjene unutar povrsina
mjesovite namjene mogu se kategorizirati kao ugostiteljski objekti za smjestaj prema
posebnim propisima.

(8) Na povrsinama mjesovite namjene ne mogu se graditi gradevine koje narusavaju
vrijednosti okolisa, te pogorsavaju uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, te u
susjednim zonama i lokacijama.

Javne prometne povrsine

1.7.

(1) Javne prometne povrsine namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno pjesackih i
pjesackih povrsina, te povrsina za promet u mirovanju, u skladu s grafickim dijelom Plana.

(2) Prometnim rjesenjem odredeni su koridori za gradnju prometnica. Graficki prikaz
granica koridora prometnica ujedno predstavlja crtu razgranicenja javnih prometnih povrsina i
povrsina drugih namjena. Povrsine koridora prometnica su neizgradene povrsine na kojima nije
moguca gradnja gradevina, osim gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukture.

(3) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
akata kojima se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca odstupanja zbog optimiziranja i
prilagodbe prometnih rjesenja, konfiguracije terena, imovinsko pravnih odnosa, katastra i sl.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.0.1.
(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na
gradevne Cestice i gradevine mjesovite namjene unutar povrsina mjesovite namjene.

2.1.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA MJESOVITE NAMJENE
Oblik i velic¢ina gradevne Cestice

2.1.1.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mjeSovite namjene odreduju se sukladno ovim
odredbama.

(2) Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice mjesovite namjene iznosi 1000
m?. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice mjeSovite namjene iznosi 2100 m?.

Gradevni pravac
2.1.2.

(1) Gradevni pravac gradevine mjesovite namjene odreduje se na udaljenosti
najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca gradevne Cestice mjeSovite namjene.
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Gradivi dio gradevne cCestice

2.1.3.

(1) Gradivi dio gradevne cestice za gradnju samostojece gradevine mjeSovite,
odnosno stambene namjene prema susjednim gradevnim cesticama odreduje se na
udaljenosti najmanje 4,0 m od granice susjedne gradevne Cestice.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine mjesovite, odnosno
stambene namjene prema susjednim gradevnim cesticama odreduje se na udaljenosti
najmanje 4,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, odnosno udaljenost izmedu
slobodnostojecih gradevina na susjednim gradevnim cesticama iznosi najmanje 8,0 m,
izuzev na granici izmedu dviju dvojnih (poluugradenih) gradevina stambene namjene, gdje
se izvode dilatacijski zidovi neposredno uz zajednicku granicu gradevnih cCestica kao
protupozarni vanjski nosivi zidovi.

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

2.1.4.
(1) Najmanja i najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice mjeSovite namjene
odreduje se koeficijentima izgradenosti (k;) prema tablici 2.

Tablica 2: Koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica mjeSovite namjene u odnosu na njihovu
veli¢inu

POVRSINA GRADEVNE CESTICE KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
oD DO NAJMANJI DOZVOLJENI NAJVECI DOZVOLJENI
1001 1050 0,1000 0,1950
1051 1100 0,1000 0,1930
1101 1150 0,1000 0,1900
1151 1200 0,1000 0,1850
1201 1250 0,1000 0,1800
1251 1300 0,1000 0,1750
1301 1350 0,1000 0,1700
1351 1400 0,1000 0,1700
1401 1450 0,1000 0,1700
1451 1500 0,1000 0,1700
1501 2000 0,1000 0,1700

(2) Ako je povrsina gradevne Cestice mjesovite namjene veca od 2000 m?, tada se
primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne Cestice veli¢ine 2000 m? iz Tablice 2. Na takvim
gradevnim Cesticama ostatak povrsine je neizgradeni dio gradevne Cestice koji nije moguce
izgraditi, ve¢ ga je moguce ozeleniti zastitnim viskoim i niskim raslinjem, odnosno parkovnim
zelenilom.

(3) Koeficijent iskoristenosti (ki) gradevne Cestice mjesovite namjene jednak je odnosu
gradevinske bruto povrsine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje
okucnice i povrsine gradevne Cestice, te ne moze biti ve¢i od umnoska koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i broja etaza gradevine.
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Visina gradevina

2.1.5.

(1) Najveca dopustena visina (mjerena od najnize kote konacno zaravnatog terena uz
gradevinu do krovnog vijenca) gradevina osnovne namjene na povrsinama mjesovite namjene
iznosi V=9 m.

(2) Najvec¢i dopusteni broj etaza gradevina osnovne namjene na povrsinama
mjesovite namjene iznosi E=4 i to Po+P+1+Pks (podrum, prizemlje, kat i potkrovlje najvece
dozvoljene visine nadozida 1,0 m.

Uvjeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih gradevina, te uredenja gradevnih cestica

2.1.6.

(1) Ograde gradevnih Cestica mogu se graditi kao kamene, zbukane, transparentne
metalne, zelene Zivice ili kao kombinacija punog zida i zelene Zivice, odnosno transparentne
metalne ograde. Nije dozvoljena gradnja ograda od prefabriciranih armiranobetonskih
elemenata. Ograde svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smiju ugroziti preglednost
javne prometne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(2) Visina ograde moze iznositi najvise 1,5 m, pri ¢emu visina punog zida moze iznositi
najvise 1,0 m. Visina nuznog potpornog zida na granici gradevnih Cestica s visinskim razlikama
terena ne smatra se visinom ograde.

(3) Pomocne gradevine su:

e Pomocne zgrade: garaze za automobile, poljodjelske i slicne strojeve, drvarnice,
nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, gradevine za smjestaj
infrastrukturnih, pogonskih i drugih uredaja i postrojenja i slicne gradevine koje sluze
za potrebe gradevine osnovne namjene,

e Spremnici plina i drugih energenata i slicne otvorene gradevine koje sluZze za potrebe
gradevine osnovne namjene,

e Sabirne jame, spremnici vode i slicne gradevine koje sluze za potrebe gradevine
oshovne namjene,

o Otvoreni bazeni povrsine vode najvise 100 m* koji sluze za potrebe gradevine osnovne
namjene.

(4) Pomocne zgrade iz prve alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi na
gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene, unutar Planom odredenog gradivog dijela
gradevne Cestice i unutar najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice, kao jednoetazne
zgrade, najveceg dopustenog broja etaza E=1 i to P (prizemlje), najvece dopustene visine (do
krovnog vijenca) 3,0 m i najvece dopustene ukupne visine (do sljemena krova) 5,0 m.
Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene s gradevinom osnovne namjene uz koju se
grade, te moraju zadovoljavati sve uvjete posebnih propisa koji vrijede za gradevinu osnovne
namjene.

(5) Pomocne gradevine iz druge alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi prema
odredbama posebnih propisa i posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba.

(6) Pomocne gradevine iz trece alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi od
gradevnog pravca gradevine osnovne namjene prema dubini gradevne Cestice, ali ne na manjim
udaljenostima od 5,0 m od regulacijskog pravca i 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice,
izvan najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice, ukupne visine do 1,0 m od konacno
zaravnatog terena uz gradevinu.

(7) Pomocne gradevine iz Cetvrte alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi od
gradevnog pravca gradevine osnovne namjene prema dubini gradevne Cestice, ali ne na manjim
udaljenostima od 5,0 m od regulacijskog pravca i 1,0 m od granice susjedne gradevne cCestice,
izvan najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice, ukupne visine do 1,0 m od konacno
zaravnatog terena uz gradevinu.
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(8) U sklopu gradevnih Cestica mjesovite namjene mogu se graditi i uredivati sportska i
djecja igralista i sl.

(9) Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mjesovite namjene mora biti uredeno kao
zastitno i/ili parkovno zelenilo, odnosno kao travnjakom i autohtonim visokim i niskim raslinjem
hortikulturno uredena povrsina.

Uvjeti za smjestaj vozila

2.1.7.

(1) Na gradevnim cesticama mjesovite namjene unutar podruc¢ja obuhvata Plana
potrebno je osigurati parkirna mjesta u skladu s odredbama ovog Plana.

(2) Potreba za parkirnim, odnosno garaznim mjestima za parkiranje vozila na
povrsinama mjesovite namjene rjesava se na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(3) Potreban broj parkirnih, odnosno garaznih mjesta za potrebe gradevina
mjesovite namjene iznosi 1 parkirno mjesto po jednoj stambenoj jedinici, odnosno 1,5
parkirnih mjesta po jednoj smjestajnoj jedinici (sobi, apartmanui sl.).

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

2.1.8.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mjesovite namjene valja uskladiti s
krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

e Zgrade treba oblikovati suvremenom interpretacijom lokalnih tradicijskih oblika, boja i
materijala,

e Preporucuje se projektirati tradicijske izduzene tlocrte i volumene gradevina, jer ti
jednostavni oblici imaju ishodiste u tradicijskom graditeljstvu istarskog kraja,

e Ne preporucuje se kvadraticni tlocrtni oblik gradevina,

e Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
te gradevni materijali, moraju biti u skladu i ravnotezi s okolnim gradevinama,
krajobrazom, tradicijski koristenim materijalima i nac¢inom gradnje,

e Gradevine koje se grade kao dvojne moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu,

e Obvezan je smjestaj dulje strane gradevine usporedno sa slojnicama terena,

e Preporuca se sljeme krovista postaviti po duzoj strani gradevine, s nagibom krovne
plohe prema gradevinskom pravcu.

Vrsta krova, nagib i pokrov

2.1.9.

(1) Krovista gradevina mjesovite namjene moraju biti kosa, jednostresna ili dvostresna,
tradicijskog nagiba izmenu 18 i 24 stupnja,

(2) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (luminal,
belvedere) jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lucnih ili slicnih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13 do 25
stupnjeva.

(3) U manjem dijelu omogucuje se izvedba upustenih krovnih terasa, a za prirodno
osvjetljenje potkrovlja dozvoljena je ugradba krovnih prozora u krovnoj ravnini.

(4) Krov mora biti pokriven valovitim crijepom tipa kupa kanalica, mediteran crijep
i slicnih oblika. Iznimno, moguéa je gradnja zgrade s ravnim krovom, ili drugacijim
pokrovom, o ¢emu obvezno misljenje daje odgovarajuce opcinsko povjerenstvo za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti.
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(5) Na krovovima gradevina je moguca izvedba sekundarnih konstrukcija i
postavljanje uredaja i naprava alternativnih izvora energije (panela fotonaponskih sustava,
sustava za solarno grijanje vode i sl.).

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1,

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne planira se gradnja i uredenje povrsina i gradevina
javne i drustvene namjene namjene na zasebnim gradevnim cCesticama javne i drustvene
namjene.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1.

(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na
gradevne Cestice i gradevine stambene namjene unutar povrsina stambene i mjesovite
namjene.

Oblik i veli¢ina gradevne cestice

4.2,

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice stambene namjene odreduju se sukladno ovim
odredbama.

(2) Najmanja dopustena povrsina gradevne cestice za gradnju samostojece
gradevine stambene namjene iznosi 500 m? a najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice za gradnju dvojne gradevine stambene namjene iznosi 400 m?. Najveca dopustena
povrsina gradevne Cestice stambene namjene iznosi 2500 m?.

Gradevni pravac

4.3.
(1) Gradevni pravac gradevine stambene namjene odreduje se na udaljenosti
najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca gradevne Cestice stambene namjene.

Gradivi dio gradevne Cestice

4.4,

(1) Gradivi dio gradevne cCestice za gradnju samostojece gradevine stambene
namjene prema susjednim gradevnim Cesticama odreduje se na udaljenosti najmanje 4,0
m od granice susjedne gradevne cCestice.

(2) Gradivi dio gradevne cCestice za gradnju dvojne gradevine stambene namjene
prema susjednim gradevnim cesticama odreduje se na udaljenosti najmanje 4,0 m od
granice susjedne gradevne Cestice, odnosno udaljenost izmedu slobodnostojecih gradevina
na susjednim gradevnim cesticama iznosi najmanje 8,0 m, izuzev na granici izmedu dviju
dvojnih (poluugradenih) gradevina stambene namjene, gdje se izvode dilatacijski zidovi
neposredno uz zajednicku granicu gradevnih Cestica kao protupozarni vanjski nosivi zidovi.
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Izgradenost i iskoristenost gradevne cestice

4.5.
(1) Najmanja i najveca dopustena izgradenost gradevne cCestice stambene namjene
odreduje se koeficijentima izgradenosti (ki) prema tablici 3.

Tablica 3: Koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica stambene namjene u odnosu na njihovu
velic¢inu

POVRSINA GRADEVNE CESTICE KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
oD DO NAJMANJI DOZVOLJENI NAJVECI DOZVOLJENI
400 450 0,1300 0,3200
451 500 0,1200 0,3000
501 550 0,1100 0,2850
551 600 0,1000 0,2750
601 650 0,1000 0,2650
651 700 0,1000 0,2600
701 750 0,1000 0,2500
751 800 0,1000 0,2400
801 850 0,1000 0,2300
851 900 0,1000 0,2200
901 950 0,1000 0,2100
951 1000 0,1000 0,2030
1001 1050 0,1000 0,1950
1051 1100 0,1000 0,1930
1101 1150 0,1000 0,1900
1151 1200 0,1000 0,1850
1201 1250 0,1000 0,1800
1251 1300 0,1000 0,1750
1301 1350 0,1000 0,1700
1351 1400 0,1000 0,1700
1401 1450 0,1000 0,1700
1451 1500 0,1000 0,1700
1501 2000 0,1000 0,1700

(2) Ako je povrSina gradevne Cestice stambene namjene veca od 2000 m?, tada se
primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne Cestice veli¢ine 2000 m? iz Tablice 3. Na takvim
gradevnim Cesticama ostatak povrsine je neizgradeni dio gradevne Cestice koji nije moguce
izgraditi, ve¢ ga je moguce ozeleniti zastitnim viskoim i niskim raslinjem, odnosno parkovnim
zelenilom.

(3) Koeficijent iskoristenosti (ki) gradevne Cestice stambene namjene jednak je odnosu
gradevinske bruto povrsine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje
okucnice i povrsine gradevne Cestice, te ne moZe biti veéi od umnoska koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i broja etaza gradevine.
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Visina gradevina

4.6.

(1) Najveca dopustena visina (mjerena od najnize kote konacno zaravnatog terena uz
gradevinu do krovnog vijenca) gradevina osnovne namjene na povrsinama stambene namjene
iznosi V=9 m.

(2) Najvec¢i dopusteni broj etaza gradevina osnovne namjene na povrsinama
stambene namjene iznosi E=4 i to Po+P+1+Pks (podrum, prizemlje, kat i potkrovlje najvece
dozvoljene visine nadozida 1,0 m.

Uvjeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih gradevina, te uredenja gradevnih cestica

4.7.

(1) Ograde gradevnih Cestica mogu se graditi kao kamene, zbukane, transparentne
metalne, zelene Zivice ili kao kombinacija punog zida i zelene Zivice, odnosno transparentne
metalne ograde. Nije dozvoljena gradnja ograda od prefabriciranih armiranobetonskih
elemenata. Ograde svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smiju ugroziti preglednost
javne prometne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(2) Visina ograde moze iznositi najvise 1,5 m, pri ¢emu visina punog zida moze iznositi
najvise 1,0 m. Visina nuznog potpornog zida na granici gradevnih Cestica s visinskim razlikama
terena ne smatra se visinom ograde.

(3) Pomocne gradevine su:

e Pomocne zgrade: garaze za automobile, poljodjelske i slicne strojeve, drvarnice,
nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, gradevine za smjestaj
infrastrukturnih, pogonskih i drugih uredaja i postrojenja i slicne gradevine koje sluze
za potrebe gradevine osnovne namjene,

e Spremnici plina i drugih energenata i slicne otvorene gradevine koje sluZe za potrebe
gradevine osnovne namjene,

o Septicke, odnosno sabirne jame, spremnici vode i slicne gradevine koje sluze za
potrebe gradevine osnovne namjene,

» Otvoreni bazeni povrsine vode najvise 100 m* koji sluze za potrebe gradevine osnovne
namjene.

(4) Pomocne zgrade iz prve alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi na
gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene, unutar Planom odredenog gradivog dijela
gradevne Cestice i unutar najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice, kao jednoetazne
zgrade, najveceg dopustenog broja etaza E=1 i to P (prizemlje), najvece dopustene visine (do
krovnog vijenca) 3,0 m i najvece dopustene ukupne visine (do sljemena krova) 5,0 m.
Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene s gradevinom osnovne namjene uz koju se
grade, te moraju zadovoljavati sve uvjete posebnih propisa koji vrijede za gradevinu osnovne
namjene.

(5) Pomocne gradevine iz druge alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi prema
odredbama posebnih propisa i posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba.

(6) Pomocne gradevine iz trece alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi od
gradevnog pravca gradevine osnovne namjene prema dubini gradevne Cestice, ali ne na manjim
udaljenostima od 5,0 m od regulacijskog pravca i 3,0 m od granice susjedne gradevne cCestice,
izvan najveée dopustene izgradenosti gradevne Cestice, ukupne visine do 1,0 m od konacno
zaravnatog terena uz gradevinu.

(7) Pomocne gradevine iz Cetvrte alineje treceg stavka ove tocke mogu se graditi od
gradevnog pravca gradevine osnovne namjene prema dubini gradevne Cestice, ali ne na manjim
udaljenostima od 5,0 m od regulacijskog pravca i 1,0 m od granice susjedne gradevne cCestice,
izvan najvece dopustene izgradenosti gradevne cCestice, ukupne visine do 1,0 m od konacno
zaravnatog terena uz gradevinu.
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(8) U sklopu gradevnih Cestica stambene namjene mogu se predvidjeti sportska i djecja
igralista i sl.

(9) Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice stambene namjene mora biti uredeno kao
zastitno i/ili parkovno zelenilo, odnosno kao travnjakom i autohtonim visokim i niskim raslinjem
hortikulturno uredena povrsina.

Uvjeti za smjestaj vozila

4.8.

(1) Na gradevnim cesticama stambene namjene unutar podruc¢ja obuhvata Plana
potrebno je osigurati parkirna mjesta u skladu s odredbama ovog Plana.

(2) Potreba za parkirnim, odnosno garaznim mjestima za parkiranje vozila na
povrsinama stambene namjene rjesava se na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(3) Potreban broj parkirnih, odnosno garaznih mjesta za potrebe gradevina
stambene namjene iznosi jedno parkirno, odnosno garazno mjesto po jednoj stambenoj
jedinici.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

4.9.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene valja uskladiti s
krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:
e Zgrade treba oblikovati suvremenom interpretacijom lokalnih tradicijskih oblika, boja i
materijala,
e Preporucuje se projektirati tradicijske izduzene tlocrte i volumene gradevina, jer ti
jednostavni oblici imaju ishodiste u tradicijskom graditeljstvu istarskog kraja,
¢ Ne preporucuje se kvadraticni tlocrtni oblik gradevina,
Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
te gradevni materijali, moraju biti u skladu i ravnotezi s okolnim gradevinama,
krajobrazom, tradicijski koristenim materijalima i nacinom gradnje,
e Gradevine koje se grade kao dvojne moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu,
Obvezan je smjestaj dulje strane gradevine usporedno sa slojnicama terena,
e Preporuca se sljeme krovista postaviti po duzoj strani gradevine, s nagibom krovne
plohe prema gradevinskom pravcu.

Vrsta krova, nagib i pokrov

4.10.

(1) Krovista gradevina stambene namjene moraju biti kosa, jednostresna ili dvostresna,
tradicijskog nagiba izmenu 18 i 24 stupnja,

(2) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (luminal,
belvedere) jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lucnih ili slicnih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13 do 25
stupnjeva.

(3) U manjem dijelu omogucuje se izvedba upustenih krovnih terasa, a za prirodno
osvjetljenje potkrovlja dozvoljena je ugradba krovnih prozora u krovnoj ravnini.

(4) Krov mora biti pokriven valovitim crijepom tipa kupa kanalica, mediteran crijep
i slicnih oblika.

(5) Na krovovima gradevina je moguca izvedba sekundarnih konstrukcija i
postavljanje uredaja i naprava alternativnih izvora energije (panela fotonaponskih sustava,
sustava za solarno grijanje vode i sl.).
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

(2) Mjesto i nacin priklju¢ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odredit ¢e nadlezno tijelo ili pravna osoba uz primjenu odgovarajucih propisa,
kao i uobicajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja.

(3) Koridori javnih prometnih povrsina namjenjeni su gradnji javnih kolnih, kolno
pjesackih i pjesackih prometnica, povrsina za promet u mirovanju i podzemnih i nadzemnih
infrastrukturnih vodova. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i
dodira zone namijenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

5.0.2.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta prometnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom prikazani su na kartografskom prikazu 2A Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - promet i telekomunikacije, a opisani su u odgovarajucem
poglavlju tekstualnog dijela Plana.

(2) Elementi prometne i telekomunikacijske infrastrukturne mreze utvrdeni Planom
smatraju se nacelnima, dok ce se njihovo konacno rjesenje i mikrolokacija odrediti u
postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.0.3.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljista komunalnom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovarajuc¢im kartografskim prikazima grafickog dijela Plana i to: kartografskim
prikazom 2B Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - elektroopskrba i
plinoopskrba, te kartografskim prikazom 2C Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza - vodoopskrba i odvodnja, a opisani su u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela
Plana.

(2) Elementi elektroopskrbne i plinoopskrbne infrastrukturne mreze, te cjevovoda i
uredaja vodoopskrbe i odvodnje utvrdeni Planom smatraju se nacelnima, dok ¢e se njihovo
konacno rjesenje i mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja.

5.0.4.

(1) Povrsine gradevina i uredaja telekomunikacijske i komunalne infrastrukture
unutar povrsina drugih namjena, na zasebnim gradevnim cesticama ili u sklopu gradevnih
Cestica drugih namjena, namjenjene su iskljuivo gradnji gradevina i uredaja
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture kao sto su trafostanice i sl.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

5.1.0.1.

(1) Planirano prometno rjesenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva izgradnju nove
ulice i krizanja u razini, parkiraliSnih povrsina te pjesackih povrsina, na nacin da se osigura
uskladen razvoj kolnog i pjesackog prometa.

(2) Kartografskim prikazom 2A Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
promet i telekomunikacije, odredena je javna prometna povrsina unutar obuhvata Plana sa
svojim karakteristicnim presjekom.
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(3) Javna prometna povrsina iz prethodnog stavka ove tocke je pristupna prometnica
kojom se ostvaruje pristup gradevnim Cesticama untar obuhvata Plana i koja ima prikljucak na
sabirnu prometnicu duz juznog rubnog pojasa izvan obuhvata Plana.

(4) Konacno projektno i tehnicko rjesenje prometnice iz prethodnog stavka ove tocke
utvrdit ce se odgovarajucim projektima.

5.1.0.2.

(1) Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postojec¢ih moze se vrsiti u skladu s
aktima kojima se dozvoljava gradnja prometnica, izdanim temeljem odredbi ovog Plana, te
odredbi posebnih propisa. Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana, narocito
elementima uzduzne osi, poprecnim profilima, niveletom i raskrizjima.

5.1.0.3.

(1) Prilikom projektiranja prometnica i raskrizja potrebno je pridrzavati se
odgovarajucih zakona, drugih propisa, normi i pravila struke. U slucajevima promjene
pojedinog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazeci propisi.

(2) Rezim uredivanja prometnih povrSina koje su u nadleznosti Opcine VISnjan
odreduje se temeljem posebne odluke Opdcine Visnjan.

5.1.0.4.

(1) Javna prometna povrsina je u kartografskim prikazima odredena planiranim
koridorom. Planirana Sirina koridora javne prometne povrsine prikazana je karakteristicnim
poprecnim profilom na kartografskom prikazu 2A.

(2) Karakteristicnim poprecnim profilom prikazan je maksimalni profil u planiranom
koridoru koji iznosi: kolnik minimalne Sirine 6 m za dvosmjerni promet, jednostrani nogostup
minimalne Sirine 1,0 m i zeleni pojas minimalne Sirine 0,5 m.

(3) Javna prometna povrSina unutar obuhvata Plana mora omoguditi pristup
interventnim vozilima, komunalnim vozilima, vatrogasnim vozilima, vozilima hitne pomodi i dr.

5.1.0.5.

(1) Gradevnu cCesticu javne prometne povrsine cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni
zidovi, oblozni zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik, prema konkretnoj situaciji na
terenu.

(2) Nivelete prometnica potrebno je postaviti tako da se zadovolje tehnicki i estetski
uvjeti, te ih medusobno uskladiti s planiranim gradevinama u visinskom smislu.

(3) Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u
krivini.

5.1.0.6.

(1) Gradevna Cestica mora imati izravni prikljucak na javnu prometnu povrsinu koja je
odredena grafickim dijelom Plana.

(2) Kolni priklju¢ak, odnosno pristup gradevnoj cestici namijenjenoj gradnji
gradevine, moguc je s bilo kojeg mjesta prilazne javne prometne povrsine uz koju se nalazi.

(3) Kolni pristup gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran elementima
planirane pristupne javne prometne povrsine, u skladu s grafickim dijelom Plana.

(4) Kolni pristup mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s
vazedim propisima.

(6) U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine uredene
odnosno planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice moze se omoguciti preko tih javnih povrsina u skladu s
posebnim propisima.
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5.1.0.7.

(1) Pjesacki putevi, odnosno nogostupi izvode se od granitnih kocki, asfalta i sl., a rubni
dijelovi pjesackih puteva zavrsavaju se oborenim malim rubnjakom ili drugim odgovarajucim
rubnjakom.

(2) Pjesacki putevi moraju biti uzdignuti iznad kolnika za 12 do 15 cm i od njega
odvojeni rubnjacima, a odvodnja se rjesava poprecnim padom od 1,5 do 2%.

5.1.0.8.

(1) Kod oblikovanja elemenata prometnica potrebno je pridrzavati se odredbi
odgovarajuc¢eg pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

5.1.1.1.

(1) Unutar obuhvata Plana predvida se gradnja i uredenje javnih prometnih povrsina za
promet u mirovanju u sklopu javne prometne povrsine, a ne predvida se gradnja javnih
gradevina za promet u mirovanju.

(2) Parkiralisne povrsine mogu se izvesti i u obliku tzv. zelenog parkiralista, koje
podrazumijeva povrsinu uredenu drvoredom i zelenim otocima, a parkiraliSna mjesta izvode se
d asfalta, travnih ploca, granitnih kocki i slicnim materijalima. Javno parkiraliste potrebno je
urediti primjerenim ozelenjavanjem. U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, na javnom
pakiraliStu dozvoljava se postavljanje pergola ili laganih nadstresnica.

(3) ParkiraliSna mjesta za poprecno parkiranje su minimalnih dimenzija 2,5 x 5 m, a
parkiraliSna mjesta za uzduzno parkiranje su minimalnih dimenzija 2 x 6 m.

5.1.1.2.

(1) Nadin i uvjete rjesavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhvaéenom Planom
odredivat ¢e se posebnom odlukom Opdéine Visnjan o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo
da se potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ce se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt kojim se dozvoljava
gradnja.

(2) Parkiralisna mjesta mogu biti izradena od asfalta, travnih ploca, granitnih kocki i
slicnim materijalima i natkrivena pergolama ili laganim nadstreSnicama. Najvedi uzduzni i
poprecni nagib parkiralista iznosi 5%.

(3) Najmanji broj parkiralisSnih mjesta po odredenim namjenama povrsina i gradevina
Planom se utvrduje prema tablici, odnosno prema prostornom planu Sireg podrucja:

NAMJENA 1 PARKIRALISNO/GARAZNO MJESTO
Stambena namjena - stanovanje 1 stambena jedinica
Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena - | 1,5 smjestajna jedinica
smjestaj

(4) Javna prometna povrsina - javno parkiraliSte unutar obuhvata Plana namijenjeno je
korisnicima povrsina unutar i izvan obuhvata Plana, te osigurava dodatna parkirna mjesta
korisnicima prostora i ne moze se koristiti za osiguravanje potrebnog broja parkirnih mjesta
prema uvjetima ovog Plana za gradevne Cestice drugih namjena.

5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

5.1.2.1.
(1) Pjesacke povrsine unutar obuhvata Plana su one u sklopu javnih prometnih povrsina -
nogostupi minimalne Sirine 1,0 m.
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(2) Pjesacke povrsine poplocavaju se betonskim prefabriciranim elementima, kamenim
plo¢ama ili kockama, asfaltom ili drugim odgovaraju¢im materijalima.
(3) Na pjesackim povrsinama dozvoljava se postavljanje elemenata urbane opreme.

5.2.  UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

5.2.1.

(1) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na javni sustav telekomunikacija
prikazani su na kartografskom prikazu 2A Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
- promet i telekomunikacije.

(2) Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradena telekomunikacijska infrastruktura.
Gradnja i rekonstrukcija telekomunikacijske mreze izvodi se na slijedeci nacin:

e Telekomunikacijska kanalizacija smjesta se u nogostupe ili bankine,
e Kabelska telekomunikacijska mreza provodi se kroz telekomunikacijsku kanalizaciju,

e Na granici svake gradevne cCestice unutar obuhvata Plana ugraduje se prikljucni
telekomunikacijski ormar okrenut prema javnoj prometnoj povrsini,

e U svakom ormari¢u KTO treba predvidjeti sabirnicu za uzemljenje koja treba biti
spojena na ormaric za izjednacenje potencijala (OIP) gradevine.

(3) Svi radovi trebaju biti izvedeni u skladu sa zakonom i vazec¢im tehnickim propisima,
normama i uvjetima iz podrucja telekomunikacija. Rekonstrukcija postojece kabelske
kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreze, kao i izgradnja nove omogucuje se unutar
povrSina, pojaseva i koridora svih javnih prometnih povrsina (kolnih, kolno pjesackih i
pjesackih, te onih za promet u mirovanju) unutar obuhvata Plana.

(4) Za sve planirane gradevine i povrsine unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi
kabelsku kanalizaciju do najblize tocke konekcije s postojecom, a sve prema vazec¢em zakonu
o elektronickim komunikacijama i drugim propisima koji se donose temeljem zakona.
Gradevine unutar obuhvata Plana prikljucuju se na nepokretnu telekomunikacijsku mrezu
gradnjom cijevi do prikljunog mjesta, te opremaju telekomunikacijskom instalacijom
kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i namjeni, u skladu s propisima.

(5) Kucne telekomunikacijske instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi
prema vazecem pravilniku o tehnickim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu
poslovnih i stambenih zgrada, te ih treba izvoditi tehnologijom strukturnog kabliranja.
Koncentracija instalacije mora biti u priklju¢noj kutiji ili izvodnom ormaru, koji se obvezno
uzemljuje na temeljni uzemljiva¢ gradevine.

(6) Za potrebe razvoja pokretnih telekomunikacijskih mreza unutar obuhvata Plana
moZe se pojaviti potreba izgradnje baznih postaja pokretnih mreza, tj. antenskih sustava s
odgovaraju¢om opremom. U cilju razvoja postojeceg infrastrukturnog sustava pokretnih
komunikacija planira se daljnje poboljsanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje
novih usluga i tehnologija. U skladu s navedenim planovima, na podrucju obuhvata ovog Plana
moguéa je izgradnja i postavljanje osnovnih postaja (baznih stanica) pokretnih
telekomunikacijskih mreza smjestanjem na antenske prihvate na gradevinama, uz suglasnost
vlasnika gradevine, uz uvjet da ne ugrozavaju zdravlje i sigurnost ljudi i okolnih gradevina.
Osnovne postaje moraju se postavljati sukladno zakonima i posebnim propisima koje ureduju
njihovo postavljanje u Republici Hrvatskoj (zastita zdravlja i dr.). Planom se dopusta
postavljanje baznih stanica vise operatora na isti prihvat na gradevini samo ukoliko to
dozvoljavaju tehnicki uvjeti i imovinsko pravni odnosi.

(7) Planom se omogucuje postavljanje svjetlovodnih vanjskih razdjelnih ormara na stup
ili na postolje, za smjestaj pasivne opreme (svjetlovodna pristupna mreza).
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5.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Elektroopskrba

5.3.1.

(1) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na sustav elektroopskrbe prikazani su
na kartografskom prikazu 2B Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
elektroopskrba i plinoopskrba.

(2) Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradena elektroenergetska
infrastruktura i javna rasvjeta. Elektroopskrba ce se ostvariti iz postojecih i/ili planiranih
trafostanica izvan obuhvata Plana iz kojih ce se distribuirati niskonaponska mreza do svih
potrosaca unutar obuhvata Plana.

(4) Za prikljucenje obuhvata Plana na srednjenaponsku mrezu i niskonaponsku mrezu
elektroopskrbe potrebno je predvidjeti slijedece:

e Trase novih 20 kV kabela treba planirati po javnim povrsSinama,

e Srednjenaponsku i niskonaponsku mrezu potrebno je graditi kabelski, tipiziranim
distribucijskim kabelima 10 (20)kV, odnosno 0,4 kV,

e Slobodnostojece razvodne ormare (SSRO) potrebno je postavljati na granicu izmedu
gradevne Cestice pojedine namjene i javne prometne povrsine, uz ogradu gradevne
Cestice, odnosno na dostupnom mjestu unutar gradevne Cestice prema uvjetima
nadlezne pravne osobe,

e Trafostanice, srednjenaponska mreZa i niskonaponska mreza, trebaju biti planirane i
gradene u skladu s vaze¢im normama.

(5) Elementi elektroenergetske mreze utvrdeni Planom smatraju se nacelnima, dok
¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja.

Javna rasvjeta

5.3.2.

(1) Kako bi se smanjilo oneciscenje okolisa rasipanjem svjetlosti javne rasvjete,
potrebno je primijeniti odgovarajuca rasvjetna tijela kojima ce se sprijeciti "svjetlosno
zagadenje", prvenstveno usmjeravanjem svjetlosti prema tlu, te u svrhu ustede elektricne
energije koristiti odgovarajuce ‘Stedne’ Zarulje.

(2) Temeljenje stupova javne rasvjete treba planirati na nacin da se stupovi
postavljaju na betonski temelj s temeljnim vijcima.

(3) Napajanje javne rasvjete planirati iz posebnih ormarica.

(4) Stupove javne rasvjete treba opremiti prikljucnim ormari¢ima, vijcima za
uzemljenje s vanjske strane i vijcima za izjednaCenje potencijala s unutarnje strane
priklju¢nog mjesta.

Plinoopskrba

5.3.3.

(1) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na sustav plinoopskrbe prikazani
su na kartografskom prikazu 2B Prometna, uli¢cna i komunalna infrastrukturna mreza -
elektroopskrba i plinoopskrba.

(2) Unutar obuhvata Plana ne postoji izgradena plinoopskrbna infrastruktura, ali se
ona predvida idejnim projektom plinofikacije Opcine Visnjan. Tim se projektom predvida
prikljucenje potrosaca na srednjetlacnu plinsku mrezu koju treba realizirati u trasi javne
prometnice koja prolazi juzno izvan obuhvata Plana, te povezanti s magistralnim
plinovodom Vodnjan-Umag koji prolazi zapadno od podruc¢ja obuhvata Plana.
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(2) Plinsku instalaciju predvidjeti kao dio buduceg sustava plinifikacije Opcine Visnjan
za domadinstva i druge gradevine. Plinsku instalaciju treba projektirati i izvoditi sukladno
vazedim propisima i normama, a pri projektiranju gradevina potrebno je predvidjeti sve
gradevinske i ostale mjere za prihvat prirodnog plina sukladno vazeé¢im propisima i normama.
Plinovod projektirati kao distributivni srednjetlacni. Dimenzioniranje cjevovoda izvrsiti
temeljem potrebnih koli¢ina prirodnog plina za postoje¢e i planirane gradevine unutar
obuhvata Plana.

(3) Plinovod prirodnog plina treba smjestiti u koridor s ostalim infrastrukturnim
vodovima u profilu prometnica, te ih medusobno uskladiti u fazi izrade idejnih projekata.
Predvidjeti PEHD cjevovod za radni tlak najmanje 4 bara, odgovarajucih profila, te polaganje u
zemlju sukladno vazec¢im propisima i normama za plinske instalacije. Nadzemni dio instalacija i
plinske instalacije u gradevinama izvesti od celicnih besavnih cijevi. ProtupoZarne plinske
slavine predvidjeti izvan gradevina te im omoguditi nesmetani pristup. Zapornu, regulacijsku i
sigurnosnu armaturu predvidjeti u fasadnim plinskim ormari¢ima na proceljima gradevina.

Vodoopskrba

5.3.4.

(1) Mjesto i nacin prikljucenja gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana na vodovodnu
mrezu prikazani su na kartografskom prikazu 2C - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreZa - vodoopskrba i odvodnja. y

(2) Naselje Barat opskrbljuje se vodom magistralnim cjevovodom Subjent-Kruncidi,
putem distributivnih cjevovoda TPE DN 90 mm i TPE DN 63 mm izvan obuhvata Plana, koji
su neadekvatnog profila, pa je planovima nadlezne pravne osobe predvidena njihova
rekonstrukcija.

(3) Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradena vodoopskrbna infrastruktura.
Za potrebe podrucja obuhvata Plana potrebno je osigurati kapacitete sanitarne i protupozarne
vode u skladu s protupozarnim potrebama, prema vazec¢im propisima.

(4) Vodoopskrba podruc¢ja obuhvata Plana izvodi se vodoopskrbnim cjevovodom
odgovarajuceg promjera cijevi prema hidraulickom proracunu.

(5) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju sustava vodoopskrbe su:

* Prosjecna dubina polaganja vodoopskrbnih cjevovoda je 1,0 m,

*  Vodoopskrbni cjevovod izvodi se u pravilu TRM - Ductile, PVC ili drugim cijevima, sa
zracnicima i muljnicima, uz medusobno spajanje odgovaraju¢im fazonskim komadima i
armaturom,

* Vodoopskrbne cjevovode potrebno je, gdje god je to moguce, voditi po javnim
povrsinama, odnosno smjestiti ih u profil javnih prometnih povrsina, unutar zelenog
pojasa izmedu prometnica i gradevnih Cestica, u nogostup ili u trup prometnice.

(6) Prikljucenje podrucja obuhvata Plana na sustav javne vodoopskrbe izvesti
sukladno vazecoj odluci o priklju¢enju na komunalne vodne gradevine za opskrbu pitkom
vodom.

Odvodnja otpadnih voda

5.3.5.

(1) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na javni sustav odvodnje otpadnih
voda prikazani su na kartografskom prikazu 2C Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza - vodoopskrba i odvodnja.

(2) Na podrucju obuhvata Plana planira se gradnja javnog sustava fekalne odvodnje,
a ne planira se gradnja javnog sustava oborinske odvodnje.

(3) Podrucje obuhvata Plana nalazi se u lll. zoni sanitarne zastite izvorista vode za pice
prema vazec¢oj odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice Istarske zupanije.
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(4) Na podrucju obuhvata Plana nema evidentiranih povrsinskih vodotoka.

(5) Odvodnja otpadnih voda izvest ce se gravitacijskim cjevovodima.

(6) Pri projektiranju sustava odvodnje otpadnih voda, ograni¢enja i smjernice za
smjestaj infrastrukturnih gradevina za odvodnju fekalnih i oborinskih otpadnih voda utvrdit c¢e
se temeljem odredbi ovog Plana, te odredbi prostornih planova Sireg podrucja i odgovarajucih
propisa. U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je izraditi
odgovarajucu projektnu dokumentaciju odvodnje i procis¢avanja fekalnih i oborinskih voda.
Smjernice za projektiranje sustava odvodnje fekalnih i oborinskih otpadnih voda izdaje
nadlezno javnopravno tijelo, u skladu s ukupnim rjesenjem sustava odvodnje otpadnih voda
naselja na podrucju Opcine Visnjan.

(7) Kanalizacijski cjevovod odvodnje otpadnih voda i sve gradevine predvidjeti i
izvesti vodotijesno.

Fekalna odvodnja

5.3.6.

(1) Odvodnja fekalnih - sanitarno potrosnih i tehnoloskih voda iz gradevina na gradevnim
Cesticama unutar obuhvata Plana izvodi se u sustav javne fekalne odvodnje povezan sa
sustavom fekalne odvodnje naselja Barat s odgovarajuc¢im uredajem za procis¢avanje otpadnih
voda izvan obuhvata Plana. Do izgradnje planiranog sustava javne odvodnje, dozvoljava se
odvodnja sanitarno potrosnih otpadnih voda internom kanalizacijom u propisne individualne
vodonepropusne sabirne jame smjestene u sklopu gradevnih cestica pojedinih namjena,
odnosno u individualne tipske uredaje (bioloske ili druge odgovarajuce sustave) za odvodnju i
prociscavanje otpadnih voda s ispustanjem procis¢ene vode u podzemlje (disperzivno ili putem
upojnog bunara), te s mogucnoscu koristenja procis¢ene vode za navodnjavanje zelenih
povrsina unutar vlastite gradevne Cestice, sve prema vaZecoj odluci o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pice Istarske zupanije, te prema uvjetima nadlezne pravne osobe za zastitu
voda i nadleznog komunalnog drustva.

(2) Javni sustav fekalne odvodnje potrebno je dimenzionirati temeljem odgovarajuceg
hidraulickog proracuna.

(3) Polozaj cjevovoda fekalne odvodnje treba projektirati i izvoditi tako da budu
visinski smjesteni ispod vodoopskrbnih cjevovoda.

(4) Iznad gabarita cjevovoda fekalne odvodnje ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih
elemenata gradevina odredenih namjena ni pomocnih gradevina (temelja, stupova, nosivih
zidova i drugih elemenata).

(5) U okviru cjevovoda fekalne odvodnje izvode se revizijska (kontrolna) i prikljucna
okna (Sahtovi) na propisanim udaljenostima, na svim lomovima trase cjevovoda i na mjestima
prikljucaka pojedinih gradevina na gradevnim cesticama unutar obuhvata Plana.

(6) Poklopci revizijskih okana moraju ostati dostupni i vidljivi na svim povrsSinama unutar
obuhvata Plana.

(7) Vlasnici gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana omogudit ¢e trajno nesmetani
pristup revizijskim oknima cjevovoda fekalne odvodnje, kako bi se sustav mogao kontrolirati i
odrzavati.

(8) Na javni sustav fekalne odvodnje mogu se prikljuciti samo otpadne vode koje
udovoljavaju granicnim vrijednostima pokazatelja i dopustenim koncentracijama opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama propisanih Pravilnikom o granicnim vrijednostima emisija
otpadnih voda (Narodne novine, br. 80/13), odnosno vazecim propisom za ispustanje otpadnih
voda u sustav javne odvodnje.

(9) Ukoliko otpadne vode ne udovoljavaju uvjetima iz prethodog stavka ove tocke, za
odvodnju otpadnih voda iz gradevina unutar obuhvata Plana potrebno je, ovisno o
tehnoloskom procesu, predvidjeti predtretmane otpadnih voda prije upustanja u javni sustav
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fekalne odvodnje, u skladu s propisima za pojedinu vrstu djelatnosti i propisima o zastiti
okolisa.

(10) U javni sustav fekalne odvodnje ne smiju se upustati:

* Vode koje sadrze koncentracije opasnih tvari vece od dozvoljenih,

* Vode koje sadrze matrijale koji razvijaju opasne ili zapaljive plinove,

« Vode oneciséene vecom koli¢inom krutih tvari koje bi mogle ostetiti kanal i ugroziti
javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(11) Odvodnju bazena, te vrtnih bazena ili ribnjaka prema posebnom propisu potrebno
je rijesiti u skladu s uvjetima nadlezne pravne osobe za zastitu voda. U sklopu izrade
projektne dokumentacije bazena i vrtnih bazena ili ribnjaka prema posebnom propisu
potrebno je izraditi tehnicko rjesenje odvodnje bazena s hidraulickim proracunom kolic¢ina
otpadnih voda i koncepcijom rada i ¢is¢enja bazena. U tehni¢koj dokumentaciji treba dati
prikaz mogucnosti praznjenja bazena, te zbrinjavanje voda od ispiranja filtra. Praznjenje
bazena potrebno je vrsiti povremeno, prema uvjetima nadleznog komunalnog drustva.

Oborinska odvodnja

5.3.7.

(1) Unutar obuhvata Plana nije planirana gradnja javnog sustava oborinske odvodnje.

(2) Oborinske vode s gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana moguce je evakuirati u
skladu s propisima i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela, u pravilu individualnim upojnim
bunarima smjestenima na tim gradevnim cCesticama.

(3) Oborinsku vodu s parkiralisnih i manipulacijskih povrsina na gradevnim cesticama
unutar obuhvata Plana, kao i s parkiraliSnih povrsina izvan obuhvata Plana koje su u funkciji
obuhvata Plana, potrebno je procistiti separatorima za masti i ulja prije upustanja u javni
sustav oborinske odvodnje ili u individualne upojne bunare. Iznimno, oborinsku vodu s parkirnih
i manipulacijskih povrsina manjih od 300 m* moguce je upustati u tlo bez prethodnog
prociscavanja.

(4) Ciste oborinske vode s krovnih povrsina svih gradevina unutar obuhvata Plana mogu
se upustiti izravno u individualne upojne bunare.

(5) Oborinska voda s gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana prikuplja se putem
internog sustava oborinske odvodnje s odgovarajué¢im uredajima i separatorima za masti i ulja,
te se gravitacijskim putem usmjerava prema najnizim kotama terena, gdje se zbrinjava na
odgovarajuci nacin opisan u prethodnim stavcima ove tocke.

(6) Cjevovodi oborinske odvodnje izvode se u propisanom padu, cijevima koje
osiguravaju trajnost i nepropusnost oborinske kanalizacije.

(7) Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne i druge
Cestice. Potrebno je obratiti pozornost da se zahvatima u prostoru ne izazovu erozivni
procesi.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

6.1.

(1) Zelene povrsine su zeleni pojasi unutar koridora javne prometne povrsine i
neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica pojedinih namjena unutar obuhvata Plana. Uredivat ce se
saniranjem postojecih i sadnjom novih odgovarajucih vrsta bilja.

(2) Na zelenim povrsinama potrebno je provesti introdukciju razli¢itim autohtonim
vrstama, Ciji odabir ovisi o prostornoj organizaciji i strukturi planirane izgradnje. Kod
gradevina kod kojih ce prilikom izgradnje nastati vec¢i zemljani radovi treba sprovesti
biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om travnom smjesom,
busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s vecim
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nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim
vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

(3) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da
se najmanje ugrozi zilje vrijednijih stablasica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj
blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake ciji korijenov sistem ne
prelazi dubinu 50 cm. Stablasice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne
infrastrukture, odnosno 1 m od ruba tvrde povrsine.

(4) Tablicom se daje izbor mediteranskog bilja koje se preporucuje koristiti prilikom
izrade projekta parkovnog uredenja kao i kod uredenja zelenih povrsina:

1. Stablasice: pinus pineaster, pinus pinea, palme (chamearops humilis, phoenix), Hrast crnika (quercus ilex,

1.1. Drvoredi: L.), crni bor (pinus nigra, L.), albicija (albizia julibrissin), judi¢ (Cercis siliquastrum), cupressus,
cedrus, ccer, celtis

1.2. Ostalo: olea europea (maslina), prunus communis (badem, mendula), smokva (ficus carica, L.)

2. Penjavice i jasminum nudiflorum (zimski jasmin), boungavillea glabra, passiflora x alatocaerulea (pergole),

pergole: wisteria sinesis (glicinija, pergole), vitis ornamentale (ukrasna loza)

3. Grmovi: arbutus unedo (planika), aloe arboresceus, agava attenuata, yucca, tamarix peintandra, acacia

dealbata (mimosa), citrus aurantum (naranca), citrus limonum (limun), spartium junceum
(brnistra), nerium oleander (oleander), punica granatum (nar Sipak)
4. Grmovi i rosmarinus officinalis, salvia officinalis, juniperus (smrcika), capparis spinosa (kapar), lavandula
Zivice: officinalis, laurus nobilis (lovor), éempres (cupressus), pitosporum (pittosporum tobira), trslja
(pistacia lentiscus), mirta (myrtus communis), lemprika (viburnum tinus), cineraria maritima,
santolina zelena i siva, cotoneaster, nerium oleander

(1) Na zelenim povrsinama unutar koridora javne prometne povrsine mogu se
postavljati reklamni stupovi, panoi i drugi elementi vizualnih komunikacija, komunalna
oprema (kosevi i kante za otpatke i dr.), te drugi elementi urbane opreme i urbanog
mobilijara u skladu s posebnom odlukom Opcine Visnjan.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.

(1) Na podrucju Plana ne postoje evidentirana ni registrirana nepokretna kulturna dobra
(cjeline i gradevine), niti zasti¢eni dijelovi prirode.

(2) U skladu s vazeéim propisom o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, ukoliko se pri
tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, te postupiti po propisima o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara.

(3) Pri izgradnji gradevina i uredenju gradevnih Cestica potrebno je u najvecoj
mjeri postivati prirodne osobitosti podrucja obuhvata Plana.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.
(1) Principi ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i
drugim propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teZiti:
e Primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u
tehnoloskom procesu i visekratnim koristenjem ambalaZe, gdje je to moguce,
e ReciklaZi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada - podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,
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e Zbrinjavanju ostatka otpada - podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovarajucim fizickim, kemijskim i termickim postupcima.

8.2,

(1) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

Izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,

Sprecavanjem nenadziranog postupanja s otpadom,

Iskoristavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
Odlaganjem otpada na odlagalista,

Saniranjem otpadom onecis¢enih povrsina.

(2) Za spremnike otpada (odvojeno skupljanje otpada - papir, staklo, plastika, metal i
drugo - zeleni ili eko otoci) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izloZeno mjesto.

8.3.

(1) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurat ¢e Opcina Visnjan.

(2) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim tehnoloskim otpadom osigurat ce
Istarska zupanija.

(3) Postupanje s opasnim otpadom smatra se djelatnoscu od interesa za Republiku
Hrvatsku.

8.4.

(1) Unutar gradevnih cestica moraju se posebno odrediti mjesta spremnika za
prikupljanje komunalnog, ambalaznog i drugog otpada, te onog iz tehnoloskih procesa, po
vrstama otpada prema propisima, do konacnog zbrinjavanja. Nije dopusteno slobodno i
nekontrolirano odlaganje otpada na povrsini gradevne Cestice odnosno njegovo nekontrolirano
odlaganje na okolne neizgradene ili zelene povrsine.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.

(1) Zastita okolisa provodit ¢e se u skladu sa zakonom i drugim propisima koji su
relevantni za ovu problematiku, posebnim odlukama Opcine Visnjan, odredbama vazeceg
prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog Plana.

(2) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje gradevine koje mogu imati nepovoljan
utjecaj na okoliS u smislu propisa o zastiti okolisa i drugih propisa, a planskim se
rjesenjima ovog Plana takoder ne planira gradnja takvih gradevina.

9.2.

(1) Prilikkom izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, te prilikom gradnje i
koristenja gradevina, potrebno je stititi okolis i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti
njegovo zateceno (nulto) stanje. U slucaju da vel zateceno stanje okoliSa ne odgovara
minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane
vazecim propisima i normama.

(2) Djelatnosti koje ce se obavljati na gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana ne
smiju ugrozavati okolis iznad dopustenih vrijednosti: bukom, neugodnim mirisom, zagadenjem
zraka, tla i podzemnih voda ili drugim nacinima ugrozavanja okolisa kao ni kvalitetu Zivota i
rada u blizoj i daljoj okolici.

(3) Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis treba postiéi slijedecim mjerama:

e Pri izboru djelatnosti i tehnologija treba voditi racuna o zakonom dopustenoj granici
zagadenja zraka odnosno takovoj razini utjecaja na okolis koje nece stetno djelovati na
zdravlje zaposlenika i drugih korisnika uzeg odnosno Sireg podrucja,
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e Gradevine treba graditi na nacin da se osigura primjerena zvucna izolacija kao zastita
od buke prema uzoj ili Siroj okolini, a intezitet te buke treba uskladiti s ogranicenjima
iz vazedih propisa,

e Nije dopusteno upustati u tlo opasne i Stetne tvari iz tehnoloskog procesa ili s
prometnih povrsina, a koje mogu ugroziti kvalitetu podzemnih voda, od Cega se zastita
postize izvedbom nepropusne kanalizacije i procis¢avanjem otpadnih i oborinskih voda
unutar gradevne Cestice prije njihovog upustanja u javni sustav odvodnje.

(4) Nepovoljni utjecaj na okolis djelatnosti koje ce se obavljati na gradevnim
Cesticama, te prometnih tokova potrebno je mjerama zastite koje su propisane zakonima i
drugim propisima svesti na najmanju mogucu razinu.

9.3.

(1) Spremnici goriva za naftu (loz ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivacem nivoa
tekucine ili jednostjenski smjesteni u vodotijesnoj tankvani dostatnog volumena da prihvati
cjelokupni sadrzaj spremnika u slucaju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva
potrebno je antikorozivno zastititi. U slucaju da se cijevni razvod goriva od spremnika do
kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloziti u vodotijesne energetske kanale ili unutar zastitne
cijevi s mogucnoscu kontrole propustanja goriva.

(2) Smjestaj kotlovnica treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom
tankvanom volumena dovoljnog za prihvat sve kolic¢ine ulja u slucaju istjecanja iz kotla.

Zastita od prirodnih i drugih nesreca

9.4.

(1) Temeljem vazecih propisa iz podrucja zastite i spasavanja, na podrucju obuhvata
Plana potrebno je voditi racuna o izgradenosti zemljista, medusobnoj udaljenosti gradevina,
udaljenosti gradevina od granica javnih prometnih povrSina, te osigurati nesmetan pristup i
prolaz ekipama zurne pomoci. Pri gradnji svih gradevina unutar obuhvata Plana osigurati
odgovarajuc¢u mehanicku otpornost i stabilnost gradevina za slucaj nastanka potresa intenziteta
do 7 stupnjeva MCS (MSK 64) skale, posebno vodeci racuna o primjeni odgovarajucih materijala
za gradnju.

(2) Pri planiranju gradevina potrebno je voditi racuna o njihovim medusobnim
udaljenostima kako ne bi doslo do medusobnog zarusavanja, te o udaljenosti gradevina od ruba
svih vrsta i razina javnih i prometnih povrsina, kako bi stete od moguceg rusenja bile svedene
na najmanju moguc¢u mjeru i kako bi se osigurao nesmetan pristup i prolaz ekipama Zurne
pomocdi. S tim u vezi potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti evakuacijskih puteva, kako
bi se u slucaju potrebe evakuacija stanovnistva mogla nesmetano i ucinkovito provoditi.

(3) Izbor gradevnih materijala, posebice za izvedbu konstrukcija krovista i nadstresnica
treba prilagoditi jacini vjetra, odnosno projektirati uvazavajuéi zahtjeve normi vezanih za
otpornost konstrukcija gradevina na opterecenje vjetra (pijavice, neverini, olujni vjetar i sl.).
Pri hortikulturnom uredenju zelenih i drugih povrsina potrebno je birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otpornog na vjetar.

(4) Gradnja sklonista i drugih zahvata za zasStitu stanovnistva, materijalnih i drugih
dobara predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Opcine Visnjan, koje su odredene sukladno
vazec¢im propisima (odredivanje obveze izgradnje objekata za provedbu mjera sklanjanja,
zbrinjavanja i uzbunjivanja stanovnistva, pravci evakuacije, utvrdivanje zona zabrane gradnje,
pristupni putevi i sl.). Zastita ljudi od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ce se
gradnjom, odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, Cija ce se vrsta, otpornost i kapacitet
odredivati temeljem odgovarajuceg propisa Opcine Visnjan. Sklanjanje stanovnistva osigurati
izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja stanovnistva.
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(5) Pri projektiranju i gradnji gradevina potrebno je pridrzavati se vazecih zakona,
drugih propisa i normi iz podrucja zastite i spasavanja.

Zastita od pozara

9.5.

(1) Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno vaze¢em zakonu o zastiti od
pozara i drugim propisima.

(2) Projektiranje zastite od pozara gradevina i povrsina provodi se prema vazec¢im
propisima i s njima uskladenim i prihvadenim normama iz podrucja zastite od pozara, te
pravilima struke.

(3) U cilju zastite od pozara potrebno je:

- Osigurati vatrogasne pristupe i povrsine za operativni rad vatrogasnih vozila i tehnike
u skladu s propisima,

- Osigurati evakuacijske puteve iz gradevina i drugih povrsina u skladu s propisima,

- Osigurati potrebne kolicine vode za gasenje pozara u skladu s propisima, na nacin da
se prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze planira vanjska hidrantska
mreza, a u sklopu gradevnih Cestica i gradevina odgovarajuc¢a propisana vanjska i
unutarnja hidrantska mreza, pri ¢emu su nadzemni vanjski hidranti najmanjeg
promjera 80 mm, na medusobnoj udaljenosti odredenoj propisima,

- U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina prema uvjetima ovog plana, ukoliko nije drukcije
propisano odgovarajucim pravilnikom o vatrogasnim pristupima i drugim propisima,

- Svaka gradevina mora na plinskom kué¢nom prikljucku imati glavni zapor putem kojeg
se zatvara plin, a na plinovodima se moraju instalirati sekcijski zapori kojima se
obustavlja dotok plina za potrebno podrucje u slucaju pozara vecih razmjera.

10.  MJERE PROVEDBE PLANA

10.1.

(1) Uredenje prostora gradnjom gradevina i/ili uredenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojima se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi ovog Plana, odredbi vazecih prostornih planova
Sireg podrucja, te drugih odgovarajucih propisa Opcine VIsnjan.

10.2.

(1) Provedba ovog Plana, u sklopu ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja
prostorom Opdcine Visnjan, odvijat ¢e se kontinuirano, Sto obvezuje na stalnu suradnju sve
subjekte u procesima prostornog planiranja i prostornog uredenja, pripreme i uredenja
gradevinskog zemljista, izgradnje prometne i komunalne infrastrukture, te probodenja drugih
mjera uredenja prostora.

10.3.

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se
dozvoljava gradnja prema postupku predvidenom zakonom i drugim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih Ce se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji
nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana
Sireg podrucja.

10.4.
(1) Po donosenju ovog Plana prioritetno se provodi ishodenje akata kojima se dozvoljava
gradnja prometne i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana.
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(2) Kriteriji i na¢in provedbe Plana u smislu rjesavanja imovinsko pravnih odnosa u vezi s
prometnom i komunalnom infrastrukturom odredit ce se posebnim odlukama Opdine Visnjan.

10.5.

(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj cCestici mogu se projektirati, ishoditi akti
kojima se dozvoljava gradnja, izvoditi i koristiti fazno, do konacne realizacije predvidene
ovim Planom.
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Il. GRAFICKI DIO

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
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