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Prostorni plan uredenja Opcine Visnjan je donesen 2002. godine (,Sluzbeni glasnik Grada
Poreca br. 6A/02).

Kroz tri postupka 2007., 2014. i 2016. g. mijenjana su prostorna rjeSenja u dotad vazecem
planu.

Dopune Prostornog plana uredenja Opcine ViSnjan u smislu njegovog uskladenja sa
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13) donesene su 2016.g. (,Sluzbeni glasnik
Opcine Visnjan“, br.1/16).

ProciSéeni tekst Odredbi za provodenje i grafickog dijela prostornog plana uredenja Opcine
Visnjan objavljeni su u Sluzbenom glasniku Op¢ine VisSnjan br 2/16.

DonoSenjem Izmjena i dopuna Prostornog plana Istarske Zupanije (“Sluzbene novine
Istarske Zupanije”, br. 9/16) u mjesecu lipnju ove godine stvorene su pretpostavke za
sustavnu izmjenu planskog rjeSenja u dijelu ugostiteljsko-turistiCke namjene. Izmjenama i
dopunama Prostornog plana Istarske Zupanije najvec¢i dozvoljeni turisticki smjeStajni
kapaciteti u Op¢ini ViSnjan povecani su sa dosadasnjih 1500 na 2000 kreveta. U navedene
smjeStajne kapacitete prema rjeSenju iz Prostornog plana Istarske Zupanije ne uracunavaju
se smjeStajni kapaciteti iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj (NN 54/16), Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN 15/16) te
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom
poljoprivriednom gospodarstvu (NN 54/16).

Potreba Izmjena i dopuna veZeceg Prostornog plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja opcine Visnjan (,SluZzbeno glasilo Opc¢ine ViSnjan” br.
2/16) donesenom u listopadu 2016. godine.

Postupku izmjena i dopuna vaZeéeg Prostornog plana, kako je to utvrdeno navedenom
Odlukom pristupilo se radi:

1. uskladenja planskog rjeSenja u dijelu ugostiteljsko turisticke namjene
planirane u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja i unutar
gradevinskih podruc¢ja naselja, s moguénostima i uvjetima koje proizlaze iz
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) i Prostornog plana Istarske
Zupanije (SN Istarske Zupanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociSéeni tekst,
10/08, 7/10, 16/11 — prociS¢eni tekst, 13/12,9/16 i 14/16— procisceni tekst).

2. dopuna vazeé¢eg PPUO Visnjan pokazateljima koji ¢e definirati sve lokacijske
uvjete za provedbu zahvata koji se odnose na ugostiteljsko-turisticku namjenu.
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Razlozi za Izmjenu i dopunu Prostornog plana uredenja opcine ViSnjan su u cilju jasnog
naglaSavanja potreba cjelovite izmjene i uskladenja PPUO Vidnjan sa PPIZ-om u dijelu
ugostiteljsko turistiCke i sportsko rekreacijske namjene, te dopune planskog rjeSenja uvjetima
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja za
turisticko razvojno podru¢je Stacijon Markovac dopunjeni u postupku Izmjene i dopune
Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine Visnjan (,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Visnjan*, br. 3/16) sukladno ¢emu se izmjenama i dopunama pristupa radi:
- cjelovite izmjene planskog rjeSenja u djelu ugostiteljsko turisticke namjene te
u djelu sportsko rekreacijske namjene sve sukladno moguénostima i uvjetima
koji proizlaze iz Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) i Prostornog
plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 —
procis¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociséeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16—
prociséeni tekst).
— dopune planskog rjeSenja uvjetima provedbe zahvata u prostoru s detaljnoSéu
propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja za turisticko razvojno podrucje -
TRP Stacijon Markovac.

PLANSKO RJESENJE

Kako je Odlukom o izradi odredeno, kroz ovaj postupak Izmjena i dopunama PPUO ViSnjan
plansko rjeSenje je mijenjano u dijelu ugostiteljsko turistiCke i sportsko rekreacijske nhamjene
sukladno moguénostima iz Prostornog plana Istarske Zupanije.

Ovim lzmjenama i dopunama PPUO ViSnjan planiraju se cjelovite izmjene i dopune
vazeceg Prostornog plana Opc¢ine ViSnjan u dijelu ugostiteljsko turistiCke i sportsko
rekreacijske namjene.

Osim navedenog, a u cilju stvaranja preduvjeta za neposredno provodenje PPUO ViSnjan,
planom se za TRP Stacijon Markovac te izdvojeno gradevinsko podrugje sportske namjene
funkcionalno povezano sa TRP Stacijon Markovac, propisuju uvjeti provedbe zahvata s
detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja.

Prostornim planom Istarske Zupanije za Opc¢inu VisSnjan je planiran ukupni smjeStajni
kapacitet od 2000 kreveta raporeden na slijedeci nacin:
1. Turisti €ka razvojna podru ¢€ja - TRP- ovi:
- Stacijon Markovac - 250 kreveta, vrsta turisticko naselje (T2)
- ViSnjan - 1000 kreveta, vrsta kamp (T3)
2. Turisti ¢ka podru €ja TP - ovi:
- 500 kreveta, ukupne maksimalne povrSine 8,0ha.

Preostalih 250 kreveta je moguce rasporediti unutar gradevinskih podrucja naselja.
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UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENE UNUTAR GRA BPEVINSKIH PODRUCJA
NASELJA

Prema planskom rjeSenju unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi pojedinacne
ugostiteljsko-turisticke smjeStajne gradevine svih vrsta iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16)
osim vrste Turisticko naselje.

Unutar gradevinskih podru¢ja naselja dozvolijena je i gradnja ugostiteljsko-turistickih
smjeStajnih gradevina iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj (osim vrsta planinarski i lovacki dom te objekt
za robinzonski turizam), Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se
pruzaju ugostiteliske usluge u domacinstvu te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu.

Raspodijela smjeStajnih kapaciteta unutar gradevinskih podrucja naselja data je u tablici u
nastavku.

GRADEVINSKO PODRUCJE MAKSIMALNI SMIESTAJINI KAPACITET
NASELJA (POSTELJA)
1 | VisSnjan 30
2 Kolumbera 220
UKUPNO 250

U smjeStajni kapacitet unutar gradevinskog podrucja naselja ne ubrajaju se kapaciteti vrste
smjestaja iz:
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu te
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na
obiteljskom poljoprivriednom gospodarstvu.

Gradnja pojedina¢nih gospodarskih, ugostiteljsko turistickin gradevina unutar naselja
regulirana je odredbama ¢lanka 49.a. odredbi za provodenije.
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IZDVOJENA GRABDEVINSKA PODRUCJA

IZVAN _NASELJA UGOSTITELIJSKO

TURISTICKE NAMJENE

Planom su planirana slijedeca izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko

turisticke namjene:

- turistiCko podrucje “Ti¢an” u okviru kojeg je planirano gradevno podrucje za smjesta; i
za izgradnju zvjezdarnice, a cijela turisticka zona sluzi znanstvenom i izletniCkom

turizmu.,

- turistiCko podrucje — geno park “Stancija Boskarin”.

- turisti¢ko razvojno podrucje TRP ViSnjan

- turisti¢ko razvojno podrucje TRP Stacijon Markovac

- turisticko podrugje TP Zenodraga

U gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene Ti€an ne omogucava se izgradnja
smijeStajnih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene vec¢ isklju€ivo gradevina u funkciji
kompleksa zvjezdarnice, pri ¢emu one mogu imati prostorije za prihvat i boravak gostiju —
znanstvenika, studenata, u¢enika i ostalih korisnika, vrsta smjeStaja ucenicki/studentski dom
ili akademis (T4), sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjesta;.

Relevantni pokazatelji ugostiteljsko turisticke namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja vidljivi su u tablici u nastavku.

VRSTA UGOSTITELISKOG SMJESTAJA
MAKSIMALNI MAKS ucenicki,
GRADEVINSKO SMJIESTAJINI . GUSTOCA studentski Turisticko
N POVRS. . Hotel . Kamp
PODRUCJE KAPACITET (ha) (postelja/ha) dom, (1) naselje (T3)
a
(postelja) akademis (T2)
(T4)
Stancija Boskarin —
Turisticko  podrucje 150 1,59 94 X
(TP)
Tican Turisticko L. X
.. bez smjestaja 1,00 /
podrucje (TP)
Visnjan - TRP 1000 15,1 66 X
Stacijon Markovac -
250 4,03 62 X
TRP
Zenodraga (TP) 90 0,78 115 X
UKUPNO 1490 22,5 66 X X X X

Planirani ukupni maksimalni smjestajni kapacitet u Opcini ViSnjan prema ovom planskom
rieSenju iznosi 1740 postelja, od ¢ega 1490 u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja ugostiteljsko turistiCke namjene, a 250 unutar gradevinskih podrucja naselja.
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Pri tome se u iskazani smjeStajni kapacitet ne ubraja smjestajni kapacitet iz:
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskinh objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu te
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju usluge na
obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu

Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene izvan naselja —
turisticka podru¢ja: TP Stancija Bo3karin, TP Tiéan i TP Zenodraga dopustena je gradnja
neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (“Narodne novine” 153/13).

Gradnja unutar izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja — turisticko razvojno
podru¢je TRP ViSnjan dozvoljena je posrednim provodenjem ovog plana kroz izradu
prostornog plana uzeg podrucja (UPU TRP Visnjan).

Gradnja unutar izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja — turisticko razvojno
podruéje TRP Stacijon Markovac dozvoliena je neposrednim provodenjem ovog plana
prema odredbama ¢lanka 62. odredbi za provodenje.

Polozaj izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene vidljiv
je iz grafickih prikaza-prilagodenih izvoda iz kartografskog prikaza br. 1. KoriStenje i namjena

povrSina u nastavku.

TP Stancija BoSkarin

b
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TRP Stacijon Markovac

TP Zenodraga
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Gradevine gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene unutar izdvojenih gradevinskih
podru¢ja TP Stancija Bo3karin, TP Ti¢an i TP Zenodraga se grade pod istim uvjetima kao i
pojedinacne gospodarske, ugostiteljsko turistiCcke gradevine koje se mogu graditi unutar
gradevinskih podru€ja naselja (Clanak 49a. ovih odredbi za provodenje) osim izuzetaka
utvrdenih u ¢lanku 60.b., a koji se kao obveza prenose iz Prostornog plana Istarske Zupanije.

Za gradnju unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene izvan
naselja TRP ViSnjan (T3) odredbama za provodenje su date smjernice za izradu prostornog
plana uzeg podrudja.

Planom je izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja TRP Stacijon Markovac odredeno
kao podruCje za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno3¢u
propisanom za urbanisticki plan uredenja (stavak 2.Clanka 79. Zakona o prostornom
uredenju).

Za gradnju gradevina koje ¢e se graditi unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja TRP Stacijon Markovac ¢lankom 62. odredbi za provodenje su propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru.

Planskim rjeSenjem je sportsko rekreacijska namjena strukturirana na izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja sportske hamjene i rekreacijske povrSine izvan granica gradevinskih
podrucja.
Kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene planom su odredeni:
- postojece izgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje Pineta i
- izdvojeno gradevinsko podrugje koje zajedno sa TRP Stacijon Markovac ¢&ini
funkcionalnu cjelinu.

Lokacija Pineta
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Izdvojeno gra devinsko podru &je sportske namjene uz TRP Stacijon Markovac
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Rekreacijske povrSine izvan granica gradevinskih podru¢ja planirane su kao povrsine
namijenjene rekreacijskoj djelatnosti u okviru kojih nije dozvoljena gradnja gradevina
visokogradnje.

U okviru rekreacijskih povrSina, sukladno rjeSenju iz Prostornog plana Sireg podrucja je
planirano letjeliSte zmajeva Barat, vidljivo u kartografskom prikazu 2.A. Promet.

Ostale izmjene rezultatom su uskladenja svih djelova plana sa prethodno obrazloZzenim
razlozima izrade lzmjena i dopuna PPUO ViSnjan.
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