Na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine* br.
125/11, 64/15, 112/18 1 123/24), ¢lanka 58. Statuta Opc¢ine Visnjan (,,Sluzbeni glasnik Opcine
Visnjan* broj 1/2021), Pravilnika o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni prostor
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Visnjan* broj 8/2025 i 1/2026), te Odluke op¢inskog nacelnika KLASA:
372-01/26-01/01 URBROJ: 2163-38-02/01-26-3 od 10. studenog 2026. godine raspisuje se

JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE VISNJAN

|
Raspisuje se javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora na podrucju Op¢ine Visnjan, koji
se nalazi na k.¢.br. zgr. 278/1, k.o. Visnjan, na adresi: Trg slobode 5, kako slijedi:

R. | Lokacija/ | Identifikacija Djelatnost | PovrSina | Pocetna Jamdevina
br. Adresa | prostora (m?) mjesecna
zakupnina

1. k.C. zgr. | Dio prostora koji se Ugostitelj-

278/1, k.o. | sastoji od podruma, ska- skupina 173,78 1.216,46 € | 3.649,38 €

Visnjan/ | prizemlja, sanitarija restorani ili

Visnjan, | natkrivene terase i bistro*

Trg slobo- | spremista u haustor-

de 5 skom prolazu
*Ugostiteljska djelatnost — skupina ''restorani'’ — restoran - ugostiteljski objekt u kojem se preteZito

pripremaju i usluZuju topla i hladna jela koja zahtijevaju sloZeniju pripremu, te ostala jela i slastice,
usluZuju piéa i pripremaju i usluZuju napici. Restoran moze biti klupskog tipa; ili bistro - ugostiteljski
objekt u kojem se preteZito pripremaju i usluZuju jednostavna hladna i topla jela, te usluZuju pica i

pripremaju i usluZuju napici i slicno sukladno Pravilniku o razvrstavanju i minimalnim uvjetima
o "

ugostiteljskih objekata iz skupina "Restorani’, "Barovi", "Catering objekti" i "Objekti jednostavnih
usluga' (,, Narodne novine“ broj 82/2007).

Poslovni prostor trenutacno nije u funkciji, ali je djelomicno opremljen te se djelatnost moze
pokrenuti u vrlo kratkom roku.

Utvrduje se slijedece:
e pocetna cijena mjesecne zakupnine: 1.216,46 eura mjesecno;
e jamcevina u iznosu od 3 zakupnina §to iznosi 3.649,38 eura;

Zakupoprimac je duzan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti
ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora najkasnije u roku 150 dana od dana
potpisa ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Poslovni prostor daje se u zakup za razdoblje od 5 (pet) godina, uz mogucnost produljenja za
narednih 5 (pet) godina, a na pocetku svake slijedeCe godine zakupnina se uskladuje prema rastu
potroSackih cijena na malo u prethodnoj godini.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, Sto iskljuuje naknadne prigovore
Zakupoprimca.

Po zakljucenju ovog javnog natjecaja i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora, pristupiti ¢e
se raspisivanju javnog natjeCaja za zakup javne povrSine u funkciji dodatne terase poslovnog
prostora.

Skica poslovnog prostora sa iskazom povrSina nalazi se u privitku ovog javnog natjecaja 1 €ini
njegov sastavni dio.



II

Pla¢ena jamcevina ostaje kao garancija Zakupodavcu za naplatu zakupnine. Radi osiguranja naplate
zakupnine, Zakupoprimac predaje Zakupodavcu zaduznicu s osobnim jamstvom prilikom potpisa
ugovora.

Prva zakupnina dospijeva Zakupoprimcu na naplatu nakon 30 dana od pocetka obavljanja
djelatnosti u poslovnom prostoru, a najkasnije u roku od 150 dana od dana potpisa ugovora o
zakupu poslovnog prostora. Zakupoprimac je duzan obavijestiti Jedinstveni upravni odjel Opcine
Visnjan o danu pocetka obavljanja djelatnosti u roku od 8 dana od dana zavrSetka svih nuznih
radova adaptacije.

Rok zakupa biti ¢e bitan element u ugovoru o zakupu poslovnog prostora.

Djelatnost u poslovnom prostoru mora se obavljati kroz cijelu kalendarsku godinu, osim u uvjetima
pod kojima je koriStenje poslovnog prostora djelomicno onemoguceno u trajanju od najvise trideset
dana, bez krivnje Zakupoprimca, te u slucajevima adaptacije poslovnog prostora za vrijeme trajanja
zakupa, uz predocenje dokaza u pisanom obliku 1 uz prethodno odobrenje Zakupodavca.

I
Nakon sklopljenog ugovora o zakupu poslovnog prostora, raspisati ¢e se natjeCaj za koriStenje

terase ispred poslovnog prostora na Trgu slobode.

v

Poslovni prostor daje se u zakup u stanju u kojem je viden.

Zakupodavac ne preuzima nikakve obveze ili odgovornosti za skrivene nedostatke poslovnog
prostora.

Prije podnoSenja ponude natjecatelji su u obvezi pregledati poslovni prostor, inventar 1 opremu.
Moguénost razgledavanja poslovnog prostora biti ¢e u radnim danima od ponedjeljka do petka u
terminu od 08:00 do 14:00 sati_uz prethodnu najavu.

Prije podnoSenja ponude natjecatelji su u obvezi provjeriti kod nadleZznih drzavnih tijela je li
odredena namjena pravno i tehnicki moguc¢a u odredenom poslovnom prostoru.

Ulaganja Zakupoprimca u poslovni prostor vrSe se iskljuivo sukladno pisanoj suglasnosti
Jedinstvenog upravnog odjela Op¢ine Visnjan, uz dostavljen i odobren troskovnik radova.

Potreban akt odobrenja nadleznog upravnog tijela, odnosno drugi akt propisan zakonom za
obavljanje poslovne djelatnosti, ishoduje Zakupoprimac.

\%
Zakupoprimac po potpisivanju ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi troSkove za elektri¢nu

energiju, vodu, zbrinjavanje otpada, komunalne naknade, naknade za uredenje voda i drugih
davanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora. Zakupoprimac se obvezuje bez odgode, a
najkasnije u roku od 8 dana od dana potpisivanja ugovora, izvrSiti prijenos svih navedenih reZijskih
troskova na svoje ime, odnosno osigurati da racuni za iste glase na ime Zakupoprimca.



Zakupoprimac poslovnog prostora duzan je urediti procelje zgrade uz oCuvanje izvornosti procelja
sukladno posebnim uvjetima nadleZnog tijela - uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel Pula te prema uvjetima nadleznog Jedinstvenog upravnog odjela Opc¢ine Visnjan.

Pod preuredenjem poslovnog prostora podrazumijevaju se nuzni i korisni radovi, narocito radovi na
uredenju uli¢nog procelja poslovnog prostora, a sve sukladno uvjetima oblikovanja gradevine,
odnosno posebnim uvjetima oblikovanja, vodoinstalaterski radovi, elektroinstalaterski i ostali
instalaterski radovi, zidarski radovi i svi potrebni zavrsni obrtnicki radovi.

Sva ulaganja izvrSena bez pisane suglasnosti Zakupodavca, pa bila ona nuzna ili korisna nece se
priznavati te ¢e ih u cijelosti snositi Zakupoprimac.

Zakupodavac ima pravo nadzirati izvodenje radova putem ovlaStene osobe 1 prisustvovati
primopredaji radova, a Zakupoprimac izvesti radove putem izabranog izvodaca, sve sukladno
troskovniku radova i drugoj dokumentaciji odobrenoj od strane Zakupodavca.

Zakupoprimac je duzan radove na preuredenju zavrsiti u roku od najkasnije 150 dana od dana
potpisa ugovora o zakupu poslovnog prostora te ukoliko Zakupoprimac u navedenom roku ne
privede prostor namjeni, Zakupodavac ¢e mu otkazati ugovor o zakupu.

U navedeni rok ne ra¢una se vrijeme ishodovanja odobrenja radova za preuredenje od strane
Zakupodavca, o ¢emu Ce se izraditi Zapisnik.

Po zavrSetku izvedenih radova, od strane nadleznog upravnog odjela, saciniti ¢e se zapisnik o
izvedenim radovima u kojem ¢e se konstatirati da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom
opsegu, uz obvezu dostave izvornih ratuna i dokaza o placanju istih, gradevinske knjige s
dokaznicom mjera 1 atesta ugradenih materijala 1 ispravnosti instalacija, ukoliko se izvrSila
rekonstrukcija istih.

Za poslovni prostor iz to¢ke I ovog javnog natjecaja Zakupodavac ¢e mjesecno priznati do 30 %
troSkova iznosa mjeseCne najamnine za izvrSeno ulaganje u preuredenje procelja zgrade, te
eventualno za izvrSene radove na zamjeni podova i stropova pri ¢emu se navedeni radovi priznaju
iskljucivo kao ulaganja u fiksne dijelove poslovnog prostora koji trajno ostaju u/na objektu.

U sluc¢aju da Zakupoprimac otkaZe ugovor o zakupu poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je
Zakupodavac u obvezi isplatiti mu odobreni iznos s prebijanjem sa mjeseCnom zakupninom, isti
nema pravo na povrat preostalog iznosa.

U slucaju raskida ugovora o zakupu od stane Zakupodavca iz opravdanih razloga, Zakupoprimac s
kojim je Op¢ina zakljucila ugovor o zakupu duzan je, bez prava na bilo kakvu naknadu ili
obestecenje za uloZena sredstva predati poslovni prostor Op¢ini, slobodan od osoba i stvari, u roku
od 8 (slovima: osam) dana od dana donoSenja Odluke op¢inskog nacelnika o raskidu ugovora.

Zakupoprimac s kojim se sklopi ugovor o zakupu poslovnog prostora zadrzava pravo, uz prethodnu
suglasnost Zakupodavca, sa sobom uzeti opremu 1 stvari koje je ugradio u poslovni prostor, ako se
one mogu odvojiti, a da se time ne uniStava sam poslovni prostor.

Naziv lokala, reklame i tende, mogu se postaviti isklju¢ivo uz suglasnost Zakupodavca kao i odabir
boje procelja.

Nije dopusteno na procelju ili vratima i prozorima poslovnog prostora postavljati reklame sadrzaja
bilo koje vrste, oblika i namjene osim oznake/logotipa Zakupoprimca.



VI

Sukladno odredbi ¢lanka 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji (,,Narodne novine* broj 121/17., 98/19. i 84/21.), pravo prednosti na zakljucivanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora iz tocke I ovog natjeCaja za obrtnicku i1 samostalnu
profesionalnu djelatnost, ako sudjeluju u javnom natjecaju i udovoljavaju uvjetima iz najpovoljnije
ponude prema slijede¢em redoslijedu:

a) Clanovi uze i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanovi uze 1 Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

b) hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata,
c¢) dragovoljci iz Domovinskog rata,

d) ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata, redoslijedom od duljeg prema krac¢em
vremenu sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,

e) braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su
evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi
Ministarstvo ili koje su korisnice poticaja Ministarstva,

f) djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata ili

g) osobe iz toCaka a) do d) i1 f) Clanka 132. st. 1. Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, a koje su korisnici mirovine.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ¢lanka 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ne moze se dati u podzakup.

Pravo prednosti ne moze se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog prostora,
neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Vil

Javni natjecaj e se provesti sakupljanjem pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici.

Pravo podnoSenja ponuda imaju fizicke osobe 1 fizicke osobe-obrtnici ili osobe koje obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost kao 1 pravne osobe koje su registrirane u Republici Hrvatskoj
odnosno s registriranom djelatnosti u Republici Hrvatskoj.

Pisane ponude sa svim nuznim prilozima predaju se Jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Visnjan
na adresi: Trg slobode 1, 52463 Visnjan ili putem poste.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1. Popunjeni 1 vlastoru¢no potpisani obrazac Ponude za zakup poslovnih prostora u vlasnistvu
Op¢ine ViSnjan — Obrazac 1;

2. Preslika vazece osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizicka osoba (gradanin ili obrtnik),
odnosno presliku vazece osobne iskaznice osobe ovlastene za zastupanje, ako je ponuditel;
pravna osoba, a ukoliko ponudu u ime ponuditelja daje opunomoéenik, i punomo¢ za
zastupanje;

3. Izvornik ili ovjereni preslik obrtnice (ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije
biti stariji od 15 dana od dana raspisivanja javnog natjecaja), iz koje mora biti vidljivo da je
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10.

11.

12.

obrtnik registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira,
ako je ponuditelj fizicka osoba — obrtnik;

Izvornik ili ovjerenu presliku Rjesenja nadleznog Trgovackog suda o upisu u sudski registar
ili Izvadak iz sudskog registra, koji ne smije biti stariji od 15 dana do dana raspisivanja
javnog natjecaja, i iz kojeg mora biti vidljivo da je pravna osoba registrirana za djelatnost
koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira, te ime i prezime osobe zakonskog
zastupnika pravne osobe, ako je ponuditelj pravna osoba;

Dokaz o uplac¢enoj jamcevini za poslovni prostor — uplata jamcevine mora biti izvrSena na
nacin da je uplata evidentirana na racunu Op¢ine ViSnjan te se uz ponudu prilaze potvrda
o uplati jamcevine;

Osobe koje ostvaruju pravo prednosti za zakup poslovnog prostora po ¢lanku 132. Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, duzne su uz
ponudu dostaviti i dokaz na temelju kojeg se moze utvrditi postojanje prava prednosti za
dobivanje u zakup poslovnog prostora, ukoliko takvo pravo zele ostvariti;

Potvrdu da ponuditelj nema nepodmirenih dugovanja prema Republici Hrvatskoj (Porezna
uprava), a koja ne smije biti starija od 30 dana od dana raspisivanja natjecaja;

Potvrdu da ponuditelj nema nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini Visnjan 1 trgovackim
druStvima u vlasnistvu Op¢ine Visnjan (Vira d.o.o. i Montenes d.0.0.) - (potvrda odsjeka za
financije i racunovodstvo Opcine Visnjan),

Punomo¢ za zastupanje (ako ima opunomocenika) odnosno ovlastenje predstavnika pravnih
osoba, ovjerenu po javnom biljezniku;

Vlastoru¢no potpisana i ovjerena izjava ponuditelja (fizicke i1 pravne osobe):

- Izjava o prihvacanju uvjeta javnog natjecaja za zakup poslovnog prostora —
Obrazac 2

- Izjava o pregledu poslovnog prostora — Obrazac 3;

Izjavu da se predajom prijave na natjecaj, daje suglasnost Op¢ini Visnjan da u ovom
postupku moze prikupljati, obradivati 1 pohranjivati svu pristiglu dokumentaciju, u svrhu
provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora (Izjava je sastavni dio
javnog natjecaja) - Obrazac 4;

Broj tekuceg ili ziro raCuna ponuditelja s nazivom banke kod koje je isti otvoren u slucaju
potrebe povrata uplacene jamcevine.

Dokazi se prilazu u izvorniku ili ovjerenom presliku.

Najpovoljniji natjecatelj je u obvezi prilikom zakljuenja ugovora o zakupu dostaviti zaduznicu s

osobnim jamstvom, solemniziranu od strane javnog biljeznika u kojoj su jamac platac osobe koje ¢e

biti potpisnice ugovora o zakupu poslovnog prostora, a sve u svrhu osiguranja placanja.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj ne dostavi zaduznicu s osobnim jamstvom, smatrat ¢e se da je
natjecatelj odustao od zakljuenja ugovora o zakupu poslovnog prostora te mu se uplacena
jamcevina nece vratiti.

Smatrat ¢e se da Zakupoprimac uredno podmiruje zakupninu ukoliko dospjelu zakupninu podmiri
najkasnije do 10. u mjesecu, a za kojeg postoji zaduzenje.
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Podnosenjem valjane i potpune ponude smatrat ¢e se da natjecatelj prihvaca uvjete natjecaja te da je
upoznat sa stanjem poslovnog prostora koji se daje u zakup, $to ¢e potvrditi svojim pisanim
izjavama koje Cine sastavni dio natjecaja.

Ponuda koja ne sadrZi sve potrebne priloge te ako postoji dug prema Republici Hrvatskoj,
Opé¢ini ViSnjan, trgovackim drusStvima u vlasniStvu op¢éine (Vira d.o.o. i Montenes d.o.0.) neée
se uzeti u razmatranje i okarakterizirati kao nepotpune ponude.

VIII

Rok za podnosSenja ponuda na ovaj javni natjecaj otvoren je 30 dana odnosno zaklju¢no s danom 11.
prosinca 2026. (petak) do 14:00 sati, bez obzira na nacin dostave ponude.

Sve ponude bez obzira na nacin dostave moraju prispjeti do navedenog roka. Sve ponude koje
prispiju nakon roka nece se uzeti u razmatranje.

Ponude moraju biti zatvorene u kuverti s naznakom posiljatelja 1 primatelja te napisanim tekstom
,NE OTVARAJ, PONUDA NA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
— Trg slobode 5% .

IX

Povjerenstvo zaprima prijave, utvrduje koji ponuditelj ispunjava uvjete natjec¢aja te u tom smislu
predlaze odgovarajucu odluku.

O tijeku sjednice Povjerenstva vodi se zapisnik kojeg po okoncanju sjednice potpisuju ¢lanovi
Povjerenstva.

Kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja je najvisi iznos ponudene zakupnine.

Nakon utvrdivanja najpovoljnije ponude Povjerenstvo ¢e utvrditi one natjecatelje/a koji zele
ostvariti svoje prvenstveno pravo uz prihvat najviSe postignute zakupnine te ¢e se pisanim putem
pozvati na ocitovanje

Ako natjecatelj koji dokaze da ostvaruje prvenstveno pravo iskaze da to pravo Zeli ostvariti, njegova
izjava unosi se u zapisnik.

X

Po provedbi javnog natjeCaja Povjerenstvo pregledava 1 ocjenjuje sve zaprimljene ponude te
zapisnikom o pregledu i ocjeni ponuda utvrduje potpunu i najpovoljniju ponudu. Nakon toga
Povjerenstvo dostavlja opéinskom nacelniku prijedlog najpovoljnije ponude radi donoSenja odluke
o odabiru najpovoljnijeg natjecatelja.

Najpovoljnija je ona ponuda koja sadrzi najvi§i iznos ponudene zakupnine.
Prednost u odabiru imat ¢e Zakupoprimac koji ¢e ugostiteljsku djelatnost obavljati tijekom
cijele godine, sukladno djelatnosti navedenoj u tocci I ovog javnog natjecaja, a dodatnu
prednost imat ¢e natjecatelj koji dokaze da ima najmanje 5 godina iskustva u obavljanju
ugostiteljske djelatnosti — skupina ''restorani'', kako je navedeno u tocci I ovog javnog
natjecaja.



Ukoliko natjecatelj ¢ija ponuda bude utvrdena najpovoljnijom, nakon donoSenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg natjecatelja i prihvatu ponude odustane od sklapanja ugovora o zakupu, nema pravo
na povrat uplacene jamcevine.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude i sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora donosi
op¢inski nacelnik.

XI

Ugovor o zakupu sklopiti ¢e se u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke o odabiru najpovoljnije
ponude.
Ugovor o zakupu mora sadrzavati:
e naznaku ugovornih strana;
e podatke o poslovnom prostoru;
e djelatnost koja ¢e se obavljati;
rok na koji se ugovor zakljucuje;
rok predaje posjeda Zakupoprimcu;
iznos zakupnine i drugih naknada, rokove dospijeca, te izmjene istih;
odredbu kojom se Zakupoprimac obvezuje pristati na eventualno povecanje zakupnine koja
¢e se dogoditi tijekom ugovornog odnosa, temeljem odluke nadleznog tijela;
odredbe o prestanku ugovora, otkazu ugovora;
odredbu da se poslovni prostor ne smije davati u podzakup;
odredbu da Zakupoprimac ne smije vrsiti ulaganja, bez suglasnosti Zakupodavca;
odredbu o nacinu priznanja ulaganja u poslovni prostor;
odredbu da Zakupoprimac nema pravo retencije poslovnog prostora za ulozena sredstva u
poslovni prostor;
odredbu o ovrsnosti;
e odredbu kojom se Zakupoprimac obvezuje izvrSiti mirnu primopredaju prostora u slucaju
otkaza ugovora ili raskida ugovora;
e mjesto 1 datum sklapanja ugovora uz naznaku ugovornih strana.

Ugovori o zakupu sklapaju se kao ovrsne isprave sukladno odredbama Zakona o ovrsi, a na troSak
Zakupoprimca.

XII

Jamcevina se uplacuje na racun Opc¢ine Visnjan, IBAN: HR2423800061849700007, model HR6S,
poziv na broj 7722-OIB Zakupoprimca.

Uplata jamcéevine mora biti izvrSena na nac¢in da je uplata evidentirana na racunu Opdéine
ViSnjan najkasnije prije zatvaranja javnog natjecaja.

U obzir se ne¢e uzeti ponuda natjecatelja za kojeg Povjerenstvo utvrdi da za poslovni prostor za koji
je podnio prijavu nije uplatio utvrdeni iznos jamcevine.

XTIIT

Natjecateljima kojima su polozili jamc¢evinu, a ¢ije ponude nisu prihvacene, vratit ¢e se jamcevina u
roku od 8 dana od dana donosenja Odluke opéinskog nacelnika o odabiru najpovoljnije ponude.
Ako ponuditelj ¢iju je ponudu Povjerenstvo zapisnicki utvrdilo kao najpovoljniju, odustane od svoje

ponude, prije donoSenja Odluke o odabiru najpovoljnije ponude i prije zaklju€ivanja ugovora o
zakupu te nakon donoSenja iste, odnosno nakon zakljuCivanja ugovora o zakupu poslovnog
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prostora, gube pravo na povrat uplacene jamcevine, a poslovni prostor ¢e se ponovno izloziti
javnom natjecaju.

Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi potpisati ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku od 8
dana od dana primitka pisanog ili usmenog poziva za potpisivanje istog, pisani poziv se
upucuje na e-adresu navedenu u ponudi, dok se usmeni poziv upucuje na kontakt telefona
naveden u ponudi.

X1V

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine broj 25/13, 85/15 1 69/22),
Op¢ina Visnjan, kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguciti pristup
informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama.

U cilju zakonom utvrdene svrhe i1 u interesu javnosti, Op¢ina Visnjan objavljuje sve donesene akte
na sluzbenoj internetskoj stranici.

Slijedom navedenog, smatrat ¢e se da je natjecatelj, podnoSenjem prijave koja sadrzi njegove
osobne podatke na ovaj javni natjecaj, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriStenje istih
javnom objavom na internetskim stranicama.

XV

Zakupodavac ¢e poslovni prostor predati u posjed najkasnije u roku od 8 dana od dana
zakljucivanju ugovora o zakupu.

Zakupnina se placa mjesecno unaprijed i to najkasnije do 10. (desetog dana) u mjesecu, a u slucaju
zakasnjenja Zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

Zakupoprimac poslovnog prostora, koji nije priveden namjeni u obvezi je zapoceti s placanjem
ugovorene zakupnine istekom roka za pocetak obavljanja djelatnosti, odnosno ranije, ukoliko
Zakupoprimac zapocne s obavljanjem djelatnosti prije predvidenog roka.

Zakupoprimac je duZan, osim zakupnine, placati komunalnu naknadu i1 druge naknade koje se
placaju uz zakupninu, te snositi reZijske troskove, i to po njihovu dospijecu.

Naknada za navedene troskove nije uraunata u zakupninu.

Zakupoprimac je duZan snositi troSkove tekuceg odrZzavanja poslovnog prostora.

XVI

Ugovor o zakupu zakljucit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu
(,,Narodne novine* br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16 1 57/22).

Troskove zakljuc¢ivanja ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi Zakupoprimac.

XVII
Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan ugovorom o zakupu.

Podzakup poslovnog prostora nije dozvoljen kao ni ortastvo $to predstavlja razlog za raskid
Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom Zakupodavca ili Zakupoprimca.
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Dostava pisanog otkaza ugovorne strane smatrat ¢e izvrSenom s danom kojim je predan
odgovarajuci pisani otkaz Zakupoprimcu, odnosno s danom kojim je predan odgovaraju¢i pisani
otkaz na postu preporuceno, i to bez obzira je 1i posta bila u moguénosti uruciti Zakupoprimcu taj
otkaz ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih nacina izbjegavanja
primanja pisanog otkaza). Pisani otkaz ugovora moze se dostaviti i na e-adresu navedenu u ponudi.

Otkazni rok je 1 (jedan) mjesec, nakon ¢ega je Zakupoprimac u obvezi poslovni prostor zapisnicki
predati Zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sadrzavat ¢e odredbu na temelju koje ¢e Zakupodavac biti
ovlasten u¢i u posjed predmetnog poslovnog prostora istekom otkaznog roka, odnosno u slucaju da
Zakupoprimac mirnim putem ne preda poslovni prostor u posjed Zakupodavcu, kao i u slucaju
nemogucnosti urucenja pismenog otkaza ugovora o zakupu poslovnog prostora, te se takvo
ponasanje Zakupodavca ne¢e smatrati smetanjem posjeda, a potpisom Ugovora o zakupu poslovnog
prostora Zakupoprimac potvrduje da u takvom slucaju neée traziti zastitu posjeda, kao i odredbu
sukladno kojoj ¢e Zakupodavac biti ovlasten, ukoliko bi Zakupoprimac imao dug po osnovi
koriStenja poslovnog prostora, zadrZati robu, namjesta;j ili drugu pokretnu imovinu Zakupoprimca,
koja se nalazi u poslovnom prostoru, sve dok mu ne bude plac¢en duzan iznos na temelju ugovora o
zakupu.

Zakupoprimac je duzan na kraju trajanja zakupa poslovni prostor predati Zakupodavcu u stanju u
kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovitom upotrebom, i preinakama
koje je ucinio iskljucivo uz suglasnost Zakupodavca, ukloniti sve pokretne predmete namjestaja,
reklame s uli¢nog procelja poslovnog prostora, te otkloniti prouzrocena oStecenja.

XVIII

Op¢inski nacelnik pridrZzava pravo da ponisti natjecaj u cijelosti ili djelomic¢no i da ne prihvati
nijednu primljenu ponudu.

KLASA: 372-01/26-01/01
URBROJ: 2163-38-02/01-26-4

U Vidnjanu-Visignano, 11. studeni 2026. godine ]
OPCINSKI NACELNIK
Zoran Dekleva, dipl.ing.grad.



